FORORD

Néar det nu ar dags att summera 2017 kan vi konstatera att det har varit ett handelserikt ar
dér styrelsen har initierat ett flertal arbeten fér att sékerstélla en sa trivsam boendemiljé och
god drift som méjligt av var gemensamma fastighet.

Styrelsen forsoker driva processer och arbetar pa sa effektivt och skyndsamt satt som méjligt
men da vi har alla boende att tAnka pa ber vi om medlemmarnas férstaelse for att det tar tid
att infria dnskemal om férbattringar.

Aret som gick

Styrelsen har méten varje manad och ofta méten daremellan. Vad har vi da arbetat med
under aret? Arbetet med att trimma in fastighetens ventilation &r &nnu inte slutférd da det
finns medlemmar som antingen inte slappt in konsulterna eller underlatit att atgarda de
anmarkningar som deras lagenheter har fatt. Detta innebéar att féreningen annu inte har en
godkénd OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) vilket kan resultera i att féreningen blir
vitesbelagd av kommunen. Utdver ett eventuellt vite orsakar den icke optimalt fungerade
ventilationen stort besvar foér andra medlemmar som far in matos och liknande i sina
lagenheter. Styrelsen kommer att arbeta vidare med detta under 2018 och hoppas pa ett gott
samarbete sa att vi kan na en godkénd OVK och férbéattra vart inneklimat for allas trevnad
och hélsa.

Under aret togs ocksa vart nya bredband i bruk. Numera har vi bredband via Ownit och efter
en del barnsjukdomar vid infasningen fungerar det nu val fér de flesta.

Vart varmesystem fungerar nu béttre efter att virmepumparna ar uppe i drift igen med gott
resultat vilket hjdlper oss att sdnka vdrmekostnaderna.

Garantibesiktning av de kungsbalkonger som reparerades och byggdes om under 2015 ar nu
genomfdrd. Resultatet &r gott och vi kan nu gé vidare med resterande kungsbalkonger fér att
forhindra framtida vattenskador.

Under vintern isolerades undertaket utanfér Halvmanen vilket numera innebér att de boende
i lAagenheterna ovanfér har ett battre inomhusklimat under vintern.

Vi har ocksa startat renoveringarna av hyresgasternas badrum och slutfért renovering i tva
lagenheter. Detta arbete kommer att fortsatta under 2018 och 2019.

Som flera av er sakert har uppmarksammat ar vi ocksa igang med hissrenoveringarna. Detta
ar nagot som ar nédvandigt men det positiva &r, férutom att vi far nya frascha hissar, att vi
sanker fasta elkostnader, reducerar driftstérningar och dyra reparationer.

Avslutningsvis vill jag uppméarksamma er pa att vi alla &r medlemmar i var
bostadsrattsférening och att vi &r delagare i vart boende. De vinster féreningen gor gar
tillbaka till fastigheten och oss medlemmar. Darfor &r det ocksé viktigt att alla ndgon gang ar
med och bidrar genom att engagera sig. Det behdver inte vara genom styrelsearbete, dven
om det givetvis uppskattas, utan det kan exempelvis vara genom de samfélligheter som vi &r
delagare i, alternativt andra uppgifter som finns.

Valkomna pa arsstamman!

Henrik Osterberg
Ordférande



BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2

Org nr 769603-5851

ARSREDOVISNING

2017

Styrelsen for Bostadsriittsféreningen Starrbiicken 2 far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2017-01-01 -- 2017-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades den 1 december 2000 och nuvarande stadgar registrerades 2017 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen dger och forvaltar fastigheten Starrbicken 2, omfattande adresserna Starréingsringen 2-
26, Foreningen har 110 ligenheter, en gemensamhetslokal, en tvittstuga samt 53 garageplatser och en
mopedplats. Fastigheten forvirvades i december ar 2000 fran AB Stockholmshem.
e  Byggar: 1990-92
e  Fastigheten &r fullvirdeforsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen och
tillaggsforsdkring for bostadsritter.

¢ Foreningen dr medlem i f6ljande

Starrbicken GA:2, Gréna ytor och géngar, 19,4%, forvaltas genom delidgarforvaltning

Svea Artilleri GA:1, 15,5%, samt GA:5, 11,6%, forvaltas av Starrbickens samfillighetsforening

Styrelse och arsmote

Ordinarie féreningsstdimma hélls den 235 april 2017 och en extra stimma den 14 oktober 2017 d& nya stadgar
antogs.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Ledamditer

Sanny Moskovits
Henrik Osterberg
Giesela Strand

Jan Cruseman
Johan von Schoting

Suppleanter
Petter Pettersson
Ulrika Nisell

Revisor
Auktoriserad revisor Beatrice Fejde, Sonora Revision AB

Revisorssuppleant
Auktoriserad revisor Mikael Christensen, Sonora Revision AB

Valberedning
Karin Edberg

Per Nihlén
Lillemor Soderlind

Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantriiden,
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Ligenheter och lokaler

Antal hyresriitter var atta vid arets utging. Under aret har tre bostadsrétter Sverlatits.

Antalet medlemmar vid arets utgéng var 157 st.

¢  Taxerade ytor
Bostidder 9 593 kvm (varav bostadsritter 8 906 kvm)

Lokaler 43 kvin
Garageytor 1 630 kv
¢ Parkeringsplatser
Antal parkeringsplatser dr 53 samt 1 mopedplats
Tomtarea 7 370 kvm.

Forvaltning

Teknisk forvaltare och fastighetsskotare har varit MFS Fastighetsservice.
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastighetségarna 1 Stockholm AB.

Ekonomi

Nedan visas utvecklingen under de senaste fem 4ren.

Ar 2016 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 5749 5577 6083 6126
Rorelseresultat, tkr -2 156 -286 197 1136
Resultat efter finansiella

poster, tkr -2 184 -316 81 834
Balansomslutning, tkr 189 887 192 317 192 768 194 914
Arsavgift och hyra

bostider totalt, kr/kvm 517 497 553 556
Arsavgift bostadsritter,

kr/kvm 450 429 483 486
Lén per kv bostadsyta 484 484 484 1 600
Elkostnad/kvm, kr 35 31 37 37
Virmekostnad/kvm, kr 85 54 37 61
Vattenkostnad/kvm, kr 34 30 26 24
Fond for yttre underhall,

tkr 3816 3526 2672 1820

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Stockholma/

2013
6508
1490

878
193 551

597

529
1596
41
82
26

966
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Finansieringsanalys
2017-01-01 2016-01-01
--2017-12-31 --2016-12-31

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat -2 156331 -286 459
varav investeringar i fastigheten 2352559 701794
Justering for poster som inte ingiri kassaflédet
Avskrivningar 1366 897 1366511

1563125 1781 846
Erhéllen riinta 60 513
Erlagd riinta 27422 -29 862
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflide frin den lspande verksamheten fore
foréndring avrirelsekapital 1535763 1752497
Fgrdndring av rorelsekapital
Fordndring av fordringar 278 748 -205 248
Fordndring av leverantorsskulder 95239 -355077
Forandring av 6vriga korta skulder -342 123 220511
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1567 627 1412 683
Investeringsverksamhet
Periodiskt underhall -2352559 ~701 794
Forvirv av materiella anliggningstillgdngar 0 0
Kassaflide fran investerings verksamheten -2 352 559 =701 794
Finansierings verksamhet
Mottagna depositioner 0 0
Amortering av skuld 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Forindring avlikvida medel -784 932 710 889
Likvida medel vid drets borjan 6127 440 5416 551
Likvida medel vid drets slut 5342508 6127 440

Underhall

Under 2017 har foljande underhéll skett:
-  Paborjat renovering av hissarna
- Renoverat tva badrum hos hyresgéster

- Ovrigt, se spé
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Budget for 2018
Nettoomséttning, tkr 5901
Rorelseresultat, tkr 2175
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 200
Kassaflode, netto -800
Fastighetsunderhall

Planerat underhall for 2018 omfattar bland annat att:

- Renovera hissarna
- Renovera tva badrum hos hyresgister
- Genomfora andra mindre dtgirder enligt plan

Ovrigt

Under 2017 har styrelsen bland annat:

Undersokt balkonger

Arrangerat var- och hoststidning

Delat ut 8 informationsblad med aktuell information till bdde medlemmar och hyresgister
Arrangerat Julglogg

Deltagit i regelbundna méten inom garage- och sopsugsamfilligheterna samt
gemensamhetsanldggningen grona ytor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
Insatser avgift underhall kapital Summa
Belopp vid arets ingéng 168 462 440 14 046 928 3525614 295681 186 330663
Disposition enligt beslut
av stdmman:
Auvs till Fond for yttre underhall 849 940 -849 940 0
Tanspraktagande av fond for yttre underhall -560 000 560 000
Arets resultat 2183693  -2183693
Belopp vid arets utgiang 168 462 440 14 046 928 3815554 -2177952 184146970

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Forslaget till avsittning till fond for yttre underhall baseras pa foreningens stadgar och

uppgar till 0,2% av prisbasbeloppet per kvadratmeter boyta.

Frén féregdende &r balanserad vinst
Arets forlust
Ansamlad férlust att behandla

Styrelsens forslag till disposition
Avsiittning till fond f6r yttre underhall
Ianspriktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

5741
-2 183 693

-2177 952

-859 533
2 000 000

-1 037 485

Betriffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hinvisas till efterféljande resultat-

och balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.

6 (14)
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RESULTATRAKNINGAR

Not 2017-01-01 2016-01-01
--2017-12-31 --2016-12-31
Nettoomsittning 1 5748 617 5577 060
Ovriga rérelseintikter 91732 2250
5758 349 5579 310
Fastighetskostnader

Drift och fastighetskostnader 2 -3 301 947 -2921762
Periodiskt underhall 2 -2 381 059 -701 794
Fastighetsskatt -144 650 -138 089
Ovriga forvaltningskostnader 3 -720127 -737 613
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 366 897 -1366 511
-7 914 680 -5 865 769
Rorelseresultat -2156 331 -286 459

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintikter 60 513
Riéntekostnader -27 422 -29 862
Resultat efter finansiella poster -2 183 693 -315 808
Skatt 0 0
Arets resultat -2 183 693 -315 808

7(14)
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BALANSRAKNINGAR

Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgngar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 183 157 719 184 320 592
Installationer och inventarier 5 792 506 996 530
183 950225 185317 122
Summa anliiggningstillgdngar 183 950 225 185317 122
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 194 943 266 833
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 399 138 605 996
594 081 872 829
Kassa och bank 5342508 6 127 440
Summa omsiittningstillgangar 5936 589 7 000 269
189 886 814

Summa tillgéngar

8 (14)
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BALANSRAKNINGAR

Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 168 462 440 168 462 440
Upplatelseavgifter 14 046 928 14 046 928
Fond for yttre underhall 3 815554 3525614
186 324 922 186 034 982
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5741 611489
Arets resultat -2 183 693 -315 808
-2 177 952 295 681
Summa eget kapital 184 146 970 186 330 663
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 4 639 280 4 639 280
Ovriga skulder 10 647 10 647
Summa langfristiga skulder 4 649 927 4649 927
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 0
Leverantorsskulder 355 056 259 817
Ovriga skulder 22919 180
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 711942 1076 804
Summa kortfristiga skulder 1089917 1336 801
Summa eget kapital och skulder 189 886 814 192 317 391

9(14)
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Samma virderingsprinciper har anvints som féregdende ér.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsdttningar
Auvsiittning till och uttag fran fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar
och bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2003:4.

Personal
Foreningen har ingen anstilld personal.

Avskrivringsprinciper for anldggningstillgangar
Anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar gors enligt nedan.

2017 2016
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader 120 ar 120 ar
Installationer och inventarier 5-20 &r 5-20 ar

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.
Not1 Nettoomsiittning 2017 2016
Arsavgifter 4013 370 3822792
Hyror 1723 635 1736 091
Overlitelse- och pantsittningsavgifter 11612 18 177
5748 617 5577 060

10 (14)



Not 2

Not 3
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Drift och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, stédning
Hiss

El

Uppvirmning

Vatten

Sophiamtning

Reparationer och underhall
Garage

Bredband och kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Periodiskt underhall

Balkonger

Bostider

Gemensamma utrymmen
Virme, ventilation

Hiss

Stammar
Forsidkringsskador
Ovrigt

Ovriga forvaltningskostnader

Férsikringspremier

Sjélvrisk

Arvoden och sociala avgifter, se spec. nedan
Revisionsarvoden

Forvaltningsarvoden

Kostnader for panter och 6verlatelser
Juridiska arvoden

Konsultarvoden och dvriga externa tjéinster

Ovriga forvaltningskostnader inkl teknisk konsult

Arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

11 (14)

2017

2016

545 927 582 815
92 439 108 561
334059 296 829
813 397 515 169
322 060 283 226
309 135 233740
327 827 160 913
303 650 363 859
247 949 295 828
5504 80 822
3301 947 2921 762
2017 2016
49250 0
616 833 31095
65 000 42123
0 388 771
1615 288 59 400
6188 13 556
28 500 166 849
0 0
2 381059 701 794
2017 2016
146 480 142 443
1544 22 200
155 897 175 596
24 000 24 000
188 593 168 008
28526 33013
0 75225
20 688 32033
154 399 65 095
720 127 737 613
120 000
35897
155 897



Not 4

Not 5

Not 6

Not 7
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt restviirde

Taxeringsviirden
Byggnader
Mark

Installationer och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Ovriga fordringar

Skattefordran ingér med

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ofakturerade kostnader samfillighet
Forutbetald samfillighetsavgift
Riksnet, internet och TV
Forutbetald forsidkringspremie
Ovrigt

12 (14)

2017-12-31 2016-12-31
199 123 325 199 123 325
199 123 325 199 123 325
-14 802 733 -13 639 860

-1 162 873 -1 162873
-15 965 606 -14 802 733
183 157 719 184 320 592
122 000 000 122 000 000
177 000 000 177 000 000
299 000 000 299 000 000

2017-12-31 2016-12-31

3417746 3417 746
0 0
3417 746 3417 746

-2421 216 -2217 578

-204 024 -203 638

-2 625 240 -2 421 216

792 506 996 530
2017-12-31 2016-12-31
190 627 187 394
2017-12-31 2016-12-31
145 190 235144
50967 116 601
1470 71245
138 561 133919
62 950 49 087
399 138 605
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Swedbank, rirlig 3 mdnaders rinta

Varav kortfristig skuld, forfaller inom 1 &r

Summa langfristig skuld

Utntagna pantbrev
varav stilld sikerhet for 1an i bank
varav i eget forvar

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rinta, Swedbank
Fastighetsskatt
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Sociala avgifter

El och virme
Forutbetalda hyresintikter
OVK

Ovriga poster

Ovriga noter
Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Eventualforpliktelser

Styrelsen bedomer att foreningen inte har nigra eventualforpliktelser.

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Négra visentliga hiindelser har inte intriffat efter rikenskapsérets slut.

13 (14)

2017-12-31 Riinta
4 639 280 0,60%
4 639 280

0
4 639 280
65 960 000
16 000 000
49 960 000
2017-12-31 2016-12-31
254 228
144 650 139 480
120 000 120 000
53000 50 000
35001 35 000
129270 162 310
212242 492 824
0 76 962
17525 0
711 942 1076 804
2017-12-31 2016-12-31
16 000 000 16 000 000



BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Stockholm 2018-04- 2.2
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Henrik Osterberg Giesela Strand J o'{n von Schoting
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Sanny/Moskovits

Min revisionsberittelse har limnats 2018- ()i -2 "f

%;—."—'f’"_...-@" = G
Beatrice Fejde ﬁ;’j\‘_‘;—-‘
Auktoriserad revisor .

Sonora Revision AB
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'Revision o

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Starrbiicken 2
Org.nr 769603-5851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Starrbécken 2 for riakenskapsaret

2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhéallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for rikenskapsaret 2016 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2017-04-04 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméigan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pa fel, och att Iimna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av siikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

Bostadsrittsféreningen Starrbicken 2, Org.nr 769603-5851
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instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en viisentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
fér att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pé& upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrittsforeningen Starrbécken 2 for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f&rslaget #r forenligt med lagen om
ckonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ckonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriaden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 24 april 2018
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Beatrice Fejde =
Auktoriserad revisor
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