BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

FORORD

Det ir snart dags for arets foreningsstimma och vi kan summera det gangna éret, ldgga det bakom oss och blicka
framat. Arsredovisningen 4r den skrift som beskriver ldget och ekonomin i foreningen men genom detta forord
ska jag forsoka ge en mer littforstaelig bild av vér forenings verksamhet och status.

Stadgarna ligger till grund for var forening och hur den &r ténkt att fungera. Vi har ocksa hjélp av ordningsregler
och andra typer av styrdokument samt lathundar av olika slag, for de olika drenden som styrelsen har att hantera
till vara medlemmars bdsta. Vi har blivit anmodade att modernisera véra stadgar for att halla dem aktuella och
anpassade till géllande lagstifining och praxis i samhillet.

For ett &r sedan valdes jag till ordfrande i foreningen och jag tackar for fortroendet. Aret har varit intressant,
spannande och oerhért ldrorikt. Styrelsen fungerar utmérkt och vara méten har varit givande och kreativa.

Vart omréade byggdes for 25 &r sedan och vi fastigheten behover utvecklas och vardas. Genom underhallsplanen
kan vi ”skdda in i framtiden” och gora en budget som ska kunna halla 6ver tid. Var malséttning #r att véara
intakter i form av medlemsavgifter ska matcha de utgifter vi har och det finns inget behov av att gora extra uttag
frin medlemmarna. Véar ekonomiska stillning 4r mycket god.

Under hosten har tva av vara kungs-balkonger renoverats — négot som formodligen alla mérkte av pa ett eller
annat sitt. Detta #4r ett prov och ndr vi efter utvérdering kunnat konstatera att tekniken &r den ritta — skall
fortséttning folja.

Eftersom fler storre projekt bér genomforas, har styrelsen borjat undersoka mojligheten att anvénda teknisk
forvaltning och projektiedning. Vi kommer att anlita Valvet for ett mindre avgrénsat projekt undet varen. Om
detta faller ut vil, kommer Valvet fi uppdraget att projektleda renoveringen av véra hyresritters badrum. Vi
gjorde ett forsok till upphandling i somras, men marknaden var 6verhettad och styrelsen valde att avvakta till
efter &rsskiftet.

Hissarna #r ett aterkommande dmne och dldern boétjar gora sig pamind dven dér. Vi har en undersokning i gng
som ska klargéra vilka delar som #r i behov av byte och vad som kan renoveras. Viss teknik var bittre forr.
Flaktar och styr-don skall av aldersskil borja bytas under varen. Det kan ge biittre ventilation och i samband med
detta gors en OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) samt en rensning av réren. I en grannférening hittades en
mingd byggmaterial (!) och annat som inte hér hemma i ventilationssystemet.

Gemensamhetsanliggningen ”grona ytor” kommer att renovera boule-banan och géra den mer trivsam genom att
tillfora binkar, plantering och ta ner de tva sista pilarna i den s.k. tratten for 6kat ljusinslépp.

Tillsammans har vi en ekonomisk férening. Alla &r vi deldgare i vart boende och de vinster vi gor gér tillbaka till
oss medlemmar. Vi bor alla gora en insats pa ett eller annat s#tt for vart boende och det finns ménga mojligheter
att bidra.

P4 arsstimman kan vi medlemmar visa att vi har engagemang. D3 triffas vi for att besluta om framtiden och
viilja den styrelse som under det kommande &ret ska representera oss. Det ér vi medlemmar som har ansvaret!
Jag uppmanar alla att ta sin chans att paverka och senare triffas i halvmanen for en mer informell fortséttning av
kvillen!

Vilkomna pé arsstdmman!

Sten Soderlind
Ordforande
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Starrbédcken 2 far hdrmed avge arsredovisning for
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter med nyttjandertt och utan tidsbegransning. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades den 1 december 2000 och nuvarande stadgar registrerades den 29 maj 2013 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen dger och forvaltar fastigheten Starrbécken 2, omfattande adresserna Starrédngsringen 2-
26. Foreningen har 110 ldgenheter, en gemensamhetslokal, en tvittstuga samt 53 garageplatser och en
mopedplats. Fastigheten forvirvades i december &r 2000 frén AB Stockholmshem.
s  Byggar: 1990-92
e  Fastigheten #r fullvirdeforsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsékring ingdr for styrelsen och
tillaggsforsikring for bostadsrétter.

e Foreningen 4r medlem i foljande

Starrbicken GA:2, Grona ytor och gangar, 19,4%, forvaltas genom deldgarforvaltning

Svea Artilleri GA:1, 15,5%, samt GA:5, 11,6%, forvaltas av Starrbickens samfillighetsforening

Styrelse och arsmdéte

Ordinarie foreningsstimma holls den 20 april 2015 och 43 medlemmar var nérvarande.
Styrelsens sammanséttning under dret har varit:

Ledamdter

Sten Soderlind
Anna Djurberg
Hans Olsson
Sanny Moskovits
Vivianne Berglund
UIf Ringertz
Christina Cronsioe

Suppleanter

Petter Pettersson
Lennart Borjesson
Josefin Galiamoutsa

Revisor i
. . . !
Auktoriserad revisor Mariette Leopoldson, Grant Thornton Sweden AB |

Revisorssuppleant
Auktoriserad revisor Mikael Ostblom, Grant Thornton Sweden AB

Valberedning

Sofia Teljevik (sammankallande)
Karin Edberg

Per Nihlén

Lillemor Soderlind

2

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantriden. ;)

i
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Ldgenheter och lokaler

Antal hyresritter var atta vid &rets utgang. Under aret har fyra bostadsrétter verlatits och en upplatits.

Antalet medlemmar vid arets utgdng var 157 st.

e Taxerade ytor
Bostider 9 593 kvm (varav bostadsritter 8 906 kvm)

Lokaler 43 kvm
Garageytor 1 630 kvm
e  Parkeringsplatser
Antal parkeringsplatser 4r 53 samt 1 mopedplats
Tomtarea 7 370 kvm.

Forvaltning

Fastighetsskotare har varit MFS Fastighetsservice.
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastighetsdgarna i Stockholm AB.

Ekonomi

Nedan visas utvecklingen under de senaste fem é&ren.

Ar 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 6 083 6126 6 508 6979 7122
Rorelseresultat, tkr 197 1136 1490 1342 965
Resultat efter finansiella

poster, tkr 81 834 878 545 18
Balansomslutning, tkr 192 768 194 914 193 551 193 347 193 401
Arsavgift kr/kvm 553 556 597 645 661
Lan per kvm bostadsyta 484 1 600 1596 2024 2406
Elkostnad/kvm, kr 37 37 41 40 51
Virmekostnad/kvm, kr 37 61 82 79 73
Vattenkostnad/kvm, kr 26 24 26 26 22
Fond for yttre underhall,

tkr 2672 1820 966 898 626

December 2015 var avgiftsfri for medlemmarna i foreningen. ﬁ
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Finansieringsanalys

2015-01-01 2014-01-01
--2015-12-31 --2014-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 197 031 1136 285
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar ' 953122 961 297
1150153 2 097 582
Erhéllen rédnta 2 498 10114
Erlagd rinta -118 056 -312232
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring avrorelsekapital 1034 595 1795 464
Fordndring av rorelsekapital
Forindring av fordringar 53292 -128 905
Foridndring av leverantdrsskulder 355344 -35 467
Fordndring av dvriga korta skulder -317 821 564 996
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1018 826 2196 088
Investeringsverksamhet
Forvirv av materiella anliggningstillgdngar 0 0
Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamhet
Upplatna ligenheter under aret 8 625 000 0
Forsiljningsomkostnader knutna till upplatelsen -183 853 0
Mottagna depositioner 0 0
Amortering av skuld -10 706 873 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2265726 0
Forindring avlikvida medel -1246 900 2196 088
Likvida medel vid arets borjan 6 663 451 4 467 363
Likvida medel vid drets slut 5416 551 6 663 451
Underhall
Under 2015 har foljande underhall skett
- Underhall av hissar
- Stamspolning av avloppsror
- Fortsatt underhall av kvarstdende hyresldgenheter A

- Ombyggnad av tvd av véra kungsbalkonger till en kostnad av ca 1,2 mkr Eﬁ%%
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Budget for 2016
Nettoomsittning, tkr 5537
Rérelseresultat, tkr -556
Resultat efter finansiella poster,
tkr -596
Fastighetsunderhall

Planerat underhall for 2016 #r budgeterat till 1 mkr omfattande bland annat:

- Byte av flaktar, OVK och rensning av r0r.
- Renovering av badrum i hyresligenheterna.

- Utredning av renovering av ytterligare kungsbalkonger.
- Utredning av hissar.

- Utredning av byte av kranar och ventiler.

- Utredning och uppgradering bredband.

-  Forstudie bergvédrme.

- Uppdatering av underhéllsplan.

Ovrigt

Under 2015 har styrelsen bland annat:

Startat en undersokning gillande kéllsortering

Startat en undersckning angéende teknisk forvaltning

Deltagit i ledningsrittsforhandlingar gallande Fortums fjérrvirmeinstallationer pé fastigheten
Startat en fornyad undersokning géllande bergvérme

Arrangerat var- och hoststiddning

Delat ut nio informationsblad med aktuell information till bdde medlemmar och hyresgéster
Arrangerat Julglogg

Deltagit i regelbundna méten inom garage- och sopsugsamfélligheterna samt
gemensamhetsanliggningen grona ytor

Under 2016 planerar styrelsen att omarbeta stadgar och ordningsregler for foreningen. \524
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forslag till behandling av balanserat resultat

Forslaget till avsittningen till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens stadgar och uppgér till 0,2% av
prisbasbeloppet per kvadratmeter boyta.

Fran foregiende ar balanserad vinst 1383793
Arets resultat 81473
Att disponera 1 465 266
Styrelsens forslag till disposition

Avsiittning till fond for yttre underhall 853 777
Balanseras i ny rakning 611 489
Summa 1 465 266

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhorande tilliggsupplysningar. ”y&%
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2

Org nr 769603-5851

RESULTATRAKNINGAR

Not 2015-01-01 2014-01-01
--2015-12-31 --2014-12-31
Nettoomsittning 1 6 083 055 6126 349
Ovriga rérelseintikter 0 0
6 083 055 6 126 349
Fastighetskostnader
Drift 2 -4 136 245 -3341919
Fastighetsskatt -138 121 -174 280
Ovriga forvaltningskostnader 3 -658 536 -512 568
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -953 122 -961 297
-5 886 024 -4 990 064
Rérelseresultat 197 031 1136 285
Resultat fran finansiella investeringar
Riinteintdkter 2 498 10114
Rintekostnader -118 056 -312 232
Resultat efter finansiella poster 81473 834 167
Skatt 0 0
Arets resultat 81473 834167 3?
%

7 (14)




BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
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BALANSRAKNINGAR

Not 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgaingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 4 185 483 465 186 181 189
Installationer och inventarier 5 1200 168 1455 566
186 683 633 187 636 755
Summa anliiggningstillgingar 186 683 633 187 636 755
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 185 309 210 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 482272 404 124
667 581 614 289
Kassa och bank 5416 551 6 663 451
Summa omsiittningstillgdngar 6 084 132 7 277 740
{a
Summa tillgangar 192 767 765 194 914 495 “‘%,;j
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
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BALANSRAKNINGAR

Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 168 462 440 166 616 602
Upplatelseavgifter 14 046 928 7451 619
Fond for yttre underhall 2 671 837 1819979
185181 205 175 888 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1383793 1401 484
Arets resultat 81473 834 167
1465 266 2 235 651
Summa eget kapital 186 646 471 178 123 851
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 4639 280 15 346 153
Ovriga skulder 10 647 10 647
Summa langfristiga skulder 4 649 927 15 356 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 0
Leverantorsskulder 614 894 259 550
Ovriga skulder 300 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 856 173 1174294
Summa kortfristiga skulder 1471 367 1433 844
Summa eget kapital och skulder 192 767 765 194 914 495
Poster inom linjen
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
Ansvarsfirbindelser INGA
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Not 1

BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar (K2).

Samma virderingsprinciper har anvints som foregéende ér.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits tiil de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsdttningar
Auvsittning till och uttag frin fond for yttre underhall gérs i enlighet med foreningens stadgar
och bokforingsnimndens allméinna rad BFNAR 2003:4.

Personal

Foreningen har ingen anstilld personal.

Avskrivningsprinciper for anliiggningstillgangar
Anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar gors med procentsatser enligt nedan.

2015 2014

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 0,5% 0,5%
Installationer och inventarier 5-20% 5-20%
Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.
Nettoomsiittning 2015 2014
Arsavgifter | 4301 865 4281 085
Hyror 1781 190 1 845 264 ]

6 083 055 6 126 349 A%"éi
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Not 2

Not 3

Not 4

BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Drift

Fastighetsskotsel, stidning
Hiss

El

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Reparationer och underhall
Gemensamhetskostnader
Bredband och kabel-TV
Owriga driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Forsékringspremier

Sjdlvrisk

Arvoden och sociala avgifter, se spec. nedan
Revisionsarvoden

Forvaltningsarvoden

Kostnader for panter och dverlatelser
Juridiska arvoden

Konsultarvoden och &vriga externa tjénster
Ovriga forvaltningskostnader

Arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde
Taxeringsvirden

Byggnader
Mark

2015

2014
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534 825 605 210

134793 163 242

352119 351722

356 235 599 440

248 939 227 226

294 744 258 523

1575014 484 379

283 227 329 415

347 380 291 287

8 969 31475

4136 245 3341919

2015 2014

127 277 99 245

52594 0

162 704 129 420

24 000 24,000

162218 151876

18 463 9537

9075 1675

28 188 41 688

74017 55127

658 536 512 568

120 000 100 000

42704 29 420

762 704 129 420

2015-12-31 2014-12-31

199 123 325 199 123 325

199 123 325 199 123 325

12942136 12244412

697 724 697 724

13 639 860 12942 136

185 483 465 186 181 189

116 000 000 116 000 000
129 000 000 129000000
245 000 000 245000000 'y




Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Installationer och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Ovriga fordringar

Skattefordran ingér med

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ofakturerade kostnader samfallighet
Riksnet, internet och TV
Forutbetald forsikringspremie
Ovrigt

Eget kapital

Belopp vid arets inging

Disposition enligt beslut ay stimman:
Auvsiittning till Fond for yttre underhall

Upplatelse av hyresrétt

Arets resultat

Belopp vid arets utging

2015-12-31 2014-12-31
3417 746 3417746
0 0
3417 746 3417 746
-1 962 180 -1 698 607
-255 398 -263 573
-2 217 578 -1 962 180
1200 168 1 455 566
2015-12-31 2014-12-31
185 309 210 165
2015-12-31 2014-12-31
277 985 2121752
73 159 72 596
130 018 115 457
1110 3319
482 272 404 124
Fond for
Upplatelse- yttre Fritt eget
Insatser avgift underhall kapital Summa
166 616 602 7451619 1819979 2235651 178 123 851
851 858 -851 858 0
1 845 838 6 595 309 8441 147
81473 81 473
168 462 440 14 046 928 2 671 837
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Swedbank, rirlig 3 mdnaders rinta

Varav kortfristig skuld, forfaller inom 1 ar

Summa langfristig skuld

Uttagna pantbrev
varav stilld sdkerhet for 1an i bank
varav i eget forvar

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Rinta, Swedbank
Fastighetsskatt
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Sociala avgifter

El och virme
Forutbetalda hyresintékter
Gemensamhetsanldggning
Ovriga poster
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2015-12-31 Riinta
4 639 280 0,81%
4639 280
0
4639 280
65 960 000
16 000 000
49 960 000
2015-12-31 2014-12-31
309 26 087
138 121 174 281
100 000 100 000
50 000 40 000
35000 30 000
64 781 106 428
442 008 500 329
0 142 483
25 954 54686
856 173 1174294 -, “;:\
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till f6reningsstimman i Bostadsrittsforeningen Starrbicken 2, org.nr 769603-5851

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Starrbicken 2 for 4r 2015.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det ir styrelsen som hat ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arstedovisningen pa grundval av min revision. Jag hat utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikethet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma tiskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa berot pa oegentligheter ellet pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen fOr att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
andamalsenliga med hinsyn till omstindighetetna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som gtund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat och kassafléoden for dret enligt A4rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delat.

Jag tillstytker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balanstikningen for
foreningen. %g;
“Lg‘
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Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Statrbiacken 2 for dr 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlg sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Svetige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och foérhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fOreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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