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FORORD

2016 har varit ett hindelserikt r och vi i styrelsen tycker att vi dstadkommit en hel del och startat en rad arbeten
och dven om man kan tycka att en del processer tar vildigt ling tid — gnetar vi oss stindigt framat! Vi har ett bra
ging i styrelsen och lgser det mesta vi har att jobba med.

Styrelsens forsta prioritet 4r fastigheten som det &r vart uppdrag att forvalta och underhalla. For att kunna
balansera tgirder mot ekonomi gor vi varje &r en besiktning av fastigheten och en uppdatering av
underhéllsplanen. Detta for att i god tid kunna planera och budgetera for arbeten som ska utforas samt att hélla
en stabilitet i uttaget fran oss medlemmar och sedan 2016 dr véra arsavgifter anpassade efter underhallsplanen.
Som du kan utldsa ur denna redovisning &r var ekonomiska stillning dr mycket god.

Vad har di hint under dret?

Styrelsen har méten varje manad och har en hel del méten ddremellan. Hér 4r ndgot av det vi dgnat oss at:

Som alla mérkte byttes fliktarna pa taken, vilket ska ge en bittre effektivitet och ventilation. MEN systemet
maste trimmas in for att kunna utféra OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll). Fortfarande finns det
medlemmar som inte slidppt in konsulterna. Att vi inte Gppnar dorren for av foreningen auktoriserade hantverkare
kostar pengar, energi och tid - eventuellt ocksa biter for att OVK inte gjorts.

Som ni last i medlemsbladet kommer vi fa ett nytt bredband med upp till 1000 Gb. Arbetet med att uppgradera
bredbandet innebar ocksa tillging till ligenheterna for att byta ut tekniska delar. Jag hoppas pa gott samarbete
med det.

Vi har under aret provat Valvet som teknisk projektledare i vissa projekt. Dessvirre har vi kunnat konstatera att
Valvet inte héllit mattet.

Detta har bl.a. sinkat oss i arbetet med att renovera hyresgésternas badrum. Vi har dock pabérjat det arbetet med
ett annat alternativ for vi tror att en bra teknisk projektledning skapar méjligheter for bittre effektivitet samt
frigor styrelsen for mer strategiskt arbete.

[ februari &r det uppstart for renovering av véra hissar. Detta kommer innebéra en del bekymmer for vissa
medlemmar men &r dessvérre helt nddvandigt. Nar allt ar klart 2020 blir servicekostnaderna ligre och
hisskorgarna nya och frischa.

Ett haveri pd en varmepump 4r ndgot som gor att investering av nya virmepumpar tidigareldggs.
Védrmepumparna dr ovérderliga for att halla var energiforbrukning lag.

Arbetet med kungs-balkongerna ska utvirderas vid garantibesiktningen hosten 2017. Direfter kommer
planeringen med resten av bestandet.

Slutligen - tillsammans har vi en ekonomisk forening. Alla dr vi deldgare i vart boende. De vinster vi gor gar
tillbaka till fastigheten och oss medlemmar. Vi bor alla gora en insats pa ett eller annat sitt for vart boende och
det finns ménga mojligheter att bidra, forutom att stéilla upp for val till styrelsen. Exempelvis #r det var tur att
anordna Augustifesten och till det behdver en eldsjil.

P4 &rsstdmman kan vi medlemmar genom att tréffas, visa att vi har engagemang for vart boende. DA triffas vi for
att besluta om framtiden och vilja den styrelse som under det kommande &ret ska representera oss. Det #r alla vi
medlemmar som gemensamt bér ansvaret!

Jag uppmanar alla att ta sin chans att pverka och senare tréffas i halvmanen for en mer informell fortsittning av
kvillen!

Vilkomna DA ArsstAmman!
P Ly =

Sten Soderlind
Ordforande
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ARSREDOVISNING
2016

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Starrbicken 2 far hirmed avge arsredovisning for
ridkenskapséret 2016-01-01 -- 2016-12-31.

Arsredovimfngen omfattar

Sid 2 FORVALTNINGSBERATTELSE
Sid 7 RESULTATRAKNINGAR
Sid 8 BALANSRAKNINGAR

Sid10  REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER ®
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades den 1 december 2000 och nuvarande stadgar registrerades den 29 maj 2013 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen dger och forvaltar fastigheten Starrbécken 2, omfattande adresserna Starréingsringen 2-
26. Foreningen har 110 ldgenheter, en gemensamhetslokal, en tvittstuga samt 53 garageplatser och en
mopedplats. Fastigheten forvirvades i december ar 2000 fran AB Stockholmshem.
e Byggar: 1990-92
e Fastigheten ar fullvardeforsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen och
tilldggsforsdkring for bostadsritter.

e Foreningen 4r medlem i foljande

Starrbicken GA:2, Grona ytor och géngar, 19,4%, forvaltas genom delédgarforvaltning

Svea Artilleri GA:1, 15,5%, samt GA:35, 11,6%, forvaltas av Starrbdckens samfillighetsforening

Styrelse och arsmdéte

Ordinarie foreningsstimma holls den 3 maj 2016 och en extra stimma den 16 maj 2016 d4 nya stadgar antogs.
Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Ledamiter

Sten Soderlind
Sanny Moskovits
Vivianne Berglund
Maja Rothpfeffer
Jan Cruseman
Christina Cronsioe

Suppleanter
Petter Pettersson
Hans Olsson

Revisor
Auktoriserad revisor Mariette Arfsvik, Grant Thornton Sweden AB

Revisorssuppleant
Auktoriserad revisor Mikael Ostblom, Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Karin Edberg

Per Nihlén
Lillemor Sderlind

Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantrédden. @
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Liigenheter och lokaler

Antal hyresritter var tta vid drets utgang. Under &ret har sex bostadsrétter dverlatits.

Antalet medlemmar vid arets utgéng var 157 st.

e Taxerade ytor
Bostdder 9 593 kvm (varav bostadsritter 8 906 kvm)

Lokaler 43 kvm
Garageytor 1 630 kv
e  Parkeringsplatser

Antal parkeringsplatser dr 53 samt 1 mopedplats

Tomtarea 7 370 kvm.

Férvaltning

Fastighetsskotare har varit MFS Fastighetsservice.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastighetsdgarna i Stockholm AB.

Ekonomi

Nedan visas utvecklingen under de senaste fem aren.

Ar 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 5577 6 083 6126 6 508
Rérelseresultat, tkr -286 197 1136 1490
Resultat efter finansiella

poster, tkr -316 81 834 878
Balansomslutning, tkr 192 317 192 768 194 914 193 551
Arsavgift kr/lkvm 497 553 556 597
Lan per kvin bostadsyta 484 484 1 600 1596
Elkostnad/kvm, kr 31 37 37 41
Viarmekostnad/kvm, kr 54 37 61 82
Vattenkostnad/kvm, kr 30 26 24 26
Fond for yttre underhall,

tkr 3526 2672 1820 966

Bostadsréttsforeningen har sitt site i Stockholm. @
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Finansieringsanalys

2016-01-01 2015-01-01
--2016-12-31 --2015-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -286 459 197 031
varav investeringar i fastigheten 701 794 1345574
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1366511 953 122
1781 846 2495727
Erhallen rinta 513 2498
Erlagd rdnta -29 862 -118 056
Betald inkomstskatt 0 0
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital 1752497 2380 169
Fordndring av rovelsekapital
Féridndring av fordringar -205 248 -53 292
Foridndring av leverantdrsskulder -355077 355344
Foridndring av dvriga korta skulder 220 511 -317 821
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 1412 683 2 364 400
Investeringsverksamhet
Periodiskt underhéll -701 794 -1345 574
Forvirv av materiella anlidggningstillgangar 0 0
Kassafléde frin investeringsverksamheten =701 794 -1345574
Finansieringsverksamhet
Upplatna ligenheter under &ret 0 8 625 000
Forsiljningsomkostnader knutna till upplitelsen 0 -183 853
Mottagna depositioner 0 0
Amortering av skuld 0 -10 706 873
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 2265726
Foréndring avlikvida medel 710 889 -1246 900
Likvida medel vid drets borjan 5416 551 6 663 451
Likvida medel vid drets slut 6127 440 5416 551

Underhall
Under 2016 har foljande underhall skett

- Byte av fliktar, OVK

- Utredning av hissar

- Byte av kranar och ventiler
- Utredning av bredband

- Genomgang av las

- Hantering av vattenskador

- Omarbetning av stadgar och ordningsregler ()
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Budget for 2017
Nettoomsittning, tkr 5700
Rérelseresultat, tkr -2 000
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 030
Kassaflode, netto -500
Fastighetsunderhall

Planerat underhall for 2017 omfattar bland annat att:
- Starta en renovering av hissarna.
- Renovera tre badrum hos hyresgister.

- Hjslpa till med upphandling av badrum.
- Uppgradera virmepumpar.

-  Garantibesikta renoverade balkonger.

- Genomfora en bredbandsuppgradering.
-  Isolera vissa fasadpartier.

Ovrigt

Under 2016 har styrelsen bland annat;
e Fortsatt undersdka killsortering
Fortsatt undersoka teknisk forvaltning

Arrangerat var- och hoststddning
Delat ut nio informationsblad med aktuell information till bide medlemmar och hyresgister
Arrangerat Julglogg

Deltagit i regelbundna moten inom garage- och sopsugsamfilligheterna samt
gemensamhetsanldggningen grona ytor @
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Eget kapital

Upplitelse- Fond for yttre Fritt eget

Insatser avgift underhall kapital Summa
Belopp vid drets ingdng 168 462 440 14 046 928 2671837 1465266 186646471
Disposition enligt beslut
av stamman:
Avs till Fond for ytire underhall 853777 -853 777 0
Arets resultat -315 808 -315 808
Belopp vid drets utgang 168 462 440 14 046 928 3525614 295681 186 330 663
Forslag till vinstdisposition
Forslaget till avsitining till fond for yttre underhall baseras pé foreningens stadgar och
uppgér till 0,2% av prisbasbeloppet per kvadratmeter boyta.
Fran foregaende dr balanserad vinst 611 489
Arets forlust -315 808
Vinstmedel till forfogande 295 681
Styrelsens forslag till disposition
Auvsiittning till fond for yttre underhall -849 940
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 560 000
Balanseras i ny rikning 5741
Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat-
och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar. @‘
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RESULTATRAKNINGAR

Not 2016-01-01 2015-01-01
--2016-12-31 --2015-12-31
Nettoomsittning 1 5577 060 6 083 055
Ovriga rérelseintikter 2250 0
5579 310 6 083 055
Fastighetskostnader
Drift och fastighetskostnader 2 -2 921 762 -2 790 671
Periodiskt underhall 2 -701 794 -1 345574
Fastighetsskatt -138 089 -138 121
Ovriga forvaltningskostnader 3 <737 613 -658 536
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1366 511 -953 122
-5 865 769 -5 886 024
Rorelseresultat -286 459 197 031
Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintikter 513 2 498
Réntekostnader -29 862 -118 056
Resultat efter finansiella poster -315 808 81 473
Skatt 0 0
Arets resultat -315 808 81473 fy)
. = L—
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BALANSRAKNINGAR

Not 2016-12-31 2015-12-31
Tillgingar
Anléggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 4 184 320 592 185 483 465
Installationer och inventarier 5 996 530 1200 168
185317 122 186 683 633
Summa anlidggningstillgangar 185317 122 186 683 633
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 266 833 185 309
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 605 996 482 272
872 829 667 581
Kassa och bank 6 127 440 5416 551
Summa omsittningstillgangar 7 000 269 6 084 132
Summa tillgdngar 192 317 391
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BALANSRAKNINGAR

Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 168 462 440 168 462 440
Upplatelseavgifter 14 046 928 14 046 928
Fond for yttre underhall 3525614 2 671 837
186 034 982 185 181 205
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 611 489 1383793
Arets resultat -315 808 81473
295 681 1 465 266
Summa eget kapital 186 330 663 186 646 471
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 4 639 280 4 639 280
Ovriga skulder 10 647 10 647
Summa langfristiga skulder 4649 927 4 649 927
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 0
Leverantorsskulder 259 817 614 894
Ovriga skulder 180 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter g 1076 804 856 173
Summa kortfristiga skulder 1336 801 1471 367
Summa eget kapital och skulder 192 317 391 192 767 765
Poster inom linjen
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
Ansvarsforbindelser INGA INGA [y
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Samma viirderingsprinciper har anvints som féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsdttningar
Avsiittning till och uttag frén fond f6r yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar
och bokfringsnimndens allménna rad BENAR 2003:4.

Personal

Foreningen har ingen anstélld personal.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar
Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors enligt nedan.

2016 2015
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader 120 ar 200 ar
Installationer och inventarier 5-20 ar 5-20 ar
Avskrivningar framgar av not fér respektive balanspost.

Not1 Nettoomsittning 2016 2015
Arsavgifter 3822792 4301 865
Hyror 1754 268 1781 190

5 577 060 6083 055 ()
>
7 r -
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Not 2

Not 3
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Drift och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, stddning
Hiss

El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Reparationer och underhall
Gemensamhetskostnader
Bredband och kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Periodiskt underhall

Balkonger

Bostidder

Gemensamma utrymmen
Virme, ventilation

Hiss

Stammar
Forsakringsskador
Ovrigt

Ovriga forvaltningskostnader

Forsakringspremier

Sjélvrisk

Arvoden och sociala avgifter, se spec. nedan
Revisionsarvoden

Forvaltningsarvoden

Kostnader for panter och &verlatelser
Juridiska arvoden

Konsultarvoden och 6vriga externa tjdnster
Ovriga forvaltningskostnader

Arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

*) varav utbetalt 2016 120.000 kr @
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2016

2015

582 815 534 825
108 561 134 793
296 829 352119
515169 356 235
283 226 248 939
233 740 294 744
160 913 229 440
363 859 283 227
295 828 347 380
80 822 8 969
2921762 2790 671
2016 2015
0 1279 038
31095 44 161
42123 0
388 771 0
59400 0
13 556 0
166 849 0
0 22 375
701 794 1345574
2016 2015
142 443 127 277
22 200 52594
175 596 162 704
24 000 24 000
168 008 162 218
33013 18 463
75225 9075
32033 28 188
65 095 74 017
737 613 658 536
140 000 120 000
35 596 42704
175 596 162 704
*
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Not 4

Not §

Not 6

Not 7
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden
Byggnader
Mark

Installationer och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Ovriga fordringar

Skattefordran ingar med

Fiorutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ofakturerade kostnader samfillighet
Forutbetald samfillighetsavgift
Riksnet, internet och TV
Forutbetald forsikringspremie
Ovrigt
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2016-12-31 2015-12-31
199 123 325 199 123 325
199 123 325 199 123 325
-13 639 860 12942 136

-1162 873 -697 724
-14 802 733 -13 639 860
184 320 592 185 483 465
122 000 000 116 000 000
177 000 000 129 000 000
299 000 000 245 000 000

2016-12-31 2015-12-31

3417 746 3417 746

0 0

3417 746 3417 746

22LTFIR -1962 180

-203 638 -255 398

-2 421216 2217578

996 530 1200 168
2016-12-31 2015-12-31
187 394 185 309
2016-12-31 2015-12-31
235 144 155 624
116 601 116 601
71 245 73 159
133919 130018
49 087 6 870
605 996 482272 @
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Not 9

Swedbank, rirlig 3 mdnaders rdanta

Varav kortfristig skuld, férfaller inom 1 ar

Summa langfristig skuld

Uttagna pantbrev
varav stilld sikerhet for 1an i bank
varav i eget forvar

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Rénta, Swedbank
Fastighetsskatt
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Sociala avgifter

El och virme
Forutbetalda hyresintikter
OVK

Ovriga poster
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2016-12-31 Riinia
4 639 280 0,70%
4 639 280

0
4 639 280
65 960 000
16 000 000
49 960 000
2016-12-31 2015-12-31
228 309
139 480 138 121
120 000 100 000
50 000 50 000
35 000 35 000
162 310 64 781
492 824 442 008
76 962 0
0 25954
1076 804 856 173 (y
>
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Stockholm 201 7-03-24
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° GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Starrbicken 2

Org.nr. 769603-5851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for 4r 2016.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen uppriittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen e forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag i
oberoende i férhillande tll féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer it
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
férmagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberiittelse som innchéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet it en hg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamdlsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till félid av
oegentligheter 4r hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
isidosittande av intern kontroll

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
tormaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis
som inhdmtas fram 6l datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

®  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. @
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for ir 2016 samt av férslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir

oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir dllrickliga och
indamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Styrelsen ansvarar for
foreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och
téreningens ckonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

®  foretagit nagon drgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  pinigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garant for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder cller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av foevaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella
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bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana itgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2017- (-04







