Foreningsstimma 2016, Bostadsriittsforeningen Starrbiicken 2 1(4)

Protokoll fran ordinarie foreningsstamma i BRF Starrbécken 2,
tisdagen den 3 maj 2016 kl 19:00 i Ostra Real, sal A264

10.
11.

13.
14,

15.

Stdimman Sppnades av féreningens ordférande Sten Stderlind.

Réstlangden faststilldes.
32 medlemmar nérvarande (se bilaga), och en genom fullmakt, utgérande totalt 33.

Advokat Robert Strém valdes som stimmoordférande.

Stdmmoordfoéranden anmaélde att utsetts Christina Cronsioe till protokollforare.
Dagordningen faststilldes.

Jan Cruseman och Anna Djurberg valdes till justeringsmin, tillika réstriknare.
Beslots att stimman kallats i behorig ordning,.

Foreningens kassor Anna Djurberg foredrog en sammanfattning av styrelsearbetet 2015,
Foreningens ordférande Sten S6derlind berittade om underhéllet 2015 samt
underhallsplanen framéver. Ledamot Sanny Moskovits drog direfter en ekonomisk historik
samt planer fram&ver. Stdimmoordforande Robert Strom gick igenom foreningens
arsredovisning for 2015 sida for sida och ppnade upp for fragor. Arsredovisningen hade i
forvég publicerats pa foreningens hemsida samt erbjudits till medlemmar utan tillgang till

Internet. Stimman konstaterade att redovisningen foredragits.

Stimmoordf6randen foredrog revisionsberittelsen. Stimman konstaterade att berittelsen
foredragits.

Stdmman beslét att faststélla resultat- och balansrikning.

Stdmman beslot att balansera 2015 &rs resultat enligt sidan 6 i &rsredovisningen.

Stdmman beslét att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for forvaltning av-2014,

Valberedningen féreslog och stimman beslét att faststilla styrelsens arvode till ofsrindrade
120.000 kronor forutom sociala avgifter. Vidare beslst stimman att revisorerna skall erhalla
skaligt arvode enligt rikning.

Sofia Teljevik presenterade valberedningen och redogjorde for valberedningens forslag,
Stamman beslét i enlighet med forslaget att styrelsen ska bestd av 6 ordinarie ledaméter, 2
suppleanter, en revisor och en revisorssuppleant.

Valberedningen féreslog och stimman valde foljande styrelseledaméter:
a. Ordinarie ledaméter (med respektive mandatperiod)
1. Maja Lofgren (vald p4 2 ar)
2. Jan Cruseman (vald pa 2 ar)
Noterades att féljande styrelseledaméter vid forra foreningsstimman valdes for tva ar.
3. Sten Soderlind
4. Christina Cronsioe

5. Sanny Moskovits
6. Vivianne Berglund Q fé
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16.

17.

18.
19.

b. Suppleanter (alla med 1 ars mandatperiod)
1. Petter Pettersson (omval)
2. Hans Olsson (nyval som suppleant, ledamot forra ret)

Stémman valde efter foredragning av valberedningen foljande revisorer for nista
verksamhetsar:

a. Revisor Mariette Arfsvik (f.d. Leopoldsson) (omval)

b. Revisorssuppleant Mikael Ostblom (omval)

Stdmman valde féljande valberedning for nista verksamhetsar:

a. Karin Edberg (sammankallande) |

b. Per Nihlén

c. Lillemor Séderlind

Ovriga drenden och av foreningsmedlemmar anmélda drenden (se bilagor)

a. Styrelsens forslag till uppdaterade stadgar (hade delats ut till samtliga medlemmar)
bilaga 1.
Robert Strém gick igenom forslaget till uppdaterade stadgar sida for sida och limnade
Oppet for fragor och synpunkter.

Stdmman beslutade bekrifta tidigare fattat beslut om dndring av féreningens stadgar §7
st 7 och 9 avseende avgift for andrahandsupplatelse enligt bilaga 1. Det noterades att
beslutat var enhélligt.

Stdmman beslutade dérefter i vrigt &ndra foreningens stadgar i enlighet med styrelsens
forslag till med tva modifieringar i 7§ och §32 (se bilaga 2). Det noterades att for giltigt
beslut om dndring av stadgar krévs beslut av tva pa varandra foljande stimmor.

b. Styrelsen anméler att utdelade trivsel- och ordningsregler faststillts av styrelsen.
¢. Motioner

Frén: Eva Molander
Jag foreslar att arsmotet ger styrelsen i uppdrag att:

® Avldgsna gruset framfor port 12 och anligga en grismatta.

® Tabort bord och binkar som finns pa plats idag och dven den papperskorg som inte
verkar tdmmas.

® Placera nigra av féreningens egna utemébler i den hér soliga delen av trddgarden.
® Byta befintlig utebelysning lings géngarna till sidana som lyser &t sidorna och nedat.

® Byta ljuskallor till sddana som har ett varmare ljus. (Detta maste kanske goras
tillsammans med de andra fSreningarna, men nigon maste ta initiativet!)

® Byta nummerskyltarna vid portarna till stérre skyltar for att underlitta for géster att
hitta.

® (Maste kanske ske i samarbete med arkitekten?)

® Se till att tradgardsentreprendren avligsnar sina sandlador efter sédsongens
anvindning.

o
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Styrelsens f6rslag till beslut:

® Styrelsen har beslutat att genom tridgardsgruppen underséka alternativ till
papperskorg och moblering samt om sandladorna kan flyttas undan. Det blir d4 en
Oversyn for hela féreningen och inte bara framfor port 12.

® Belysningen i omradet skall ses dver i samsyn genom samverkansgruppen med
ovriga foreningar.

e Nummerskyltar skall bestillas och sittas upp i portalerna

Stdmman beslutade uppdra ét styrelsen att utreda de fragor som motionen tar upp och att i
samrid med Tradgardsgruppen besluta om erforderliga atgérder

20.  Stdmmoordforanden forklarade motet avslutat.

V Robert Strom Christina Cronsioe

Stimmoord{trande Protokollférare

~/%\§“/\(Q)w AN

a seman Anna Djurberg - .

Justeringsman Justeringsman

Bilaga 1. Forslag till stadgeéndring
Bilaga 2. Modifiering 4ndring av 7§ och 32§
Bilaga 3. Nérvarolista/rstlingd med eventuella fullmakter




Stadgeforslag for Bostadsrattsforeningen Starrbacken 2 - 2016-04-21

Ny foreslagen text

Fasbort

STADGAR - register

Foreningens firma och dndamal (1§ och 28§)
Foreningens sate (3§)

Rikenskapsar (4§)

Medlemskap (5§ och 6§)

Avgifter (78)

Styrelse (9§)

Konstituering och beslutsforhet (10§)
Firmateckning (118§)

Avyttring m.m. (13§)

Styrelsens aligganden (148§)

Revisor (158)

Foreningsstdmma (16§)

Kallelse till stdmma (178)

Motionsratt (188§)

Dagordning (198)

Protokoll (20§)

Rostning, ombud och bitrdade (218)
Formkrav vid dverlatelse (228§)

Ratt att utdva bostadsratten (23§ - 25§)
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter (26§ - 328§)
Foreningens ratt att avhjalpa brist (33§)
Tilltrade till ldgenheten (348)

Avsagelse av bostadsratt (35§)
Forverkande av bostadsritt (36§ -39§)
Avflyttning (408)

Uppsagning (418)

Tvangsforséaljning (428)

Foreningens firma och @ndamal




1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Starrbacken 2.
28

Foreningen har till 8ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande och utan
tidshegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sidte
38

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Stockhoim.

Rakenskapsar
48

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 §

bostadsrattslagen. {1991:614)-

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

68§
Medlem far inte uttrdda ur foéreningen, s lange kan hen innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att hen far st kvar som medlem.

Avgifter

78




Insats, andelstal-arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratts faststills av styrelsen.
Andring av andelstal och insats beslutas av foreningsstimma i enlighet med bostadsrittslagen.

Varje bostadsratt ska betala drsavgift for féreningens verksamhet samt fér de i 35§ angivna
avsittningarna. Arsavgiften ska fordelas i forhallande till bostadsritternas andelstal. Om det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstimma.

Utgifter som &r att hdnféra till fastighetens drift sdsom vdrme, renhallning, el, vatten och avlopp,
diverse kostnader och I6pande reparationer och underhall kan fordelas i férhallande till Iigenhetens
yta av fastighetens totala kvm boendeyta.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, ech pantsittningsavgift kan

tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med

belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381}-em-allmin
| férsdkring 2 kap 6 och 78§ i Socialférsakringshalken som géller vid tidpunkten fér ansdkan om

medlemskap.

For arbete vid pantséattning av bostadsratt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt

far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligttagen{1962:38-om-allminférsikeing 2 kap 6 och 78§ i

Socialférsakringsbalken som galler vid tidpunkten for underréttelse om pantsittning.

Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.




Avsattning, underhallsplan och anvandning av arsvinst
§8

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,2 % av ett prisbasbelopp enligt 2 kap 6 och. 7 § § i Socialférsdkringsbalken per kvm boarea i
foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat satt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter samt minst en och hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stamma antingen for tiden intill dess nista ordinarie
stdmma hallits eller for tiden intill dess att den ordinarie stimma som intraffar tva ar efter valet
hallits.

Till styrelseledamot eller suppleant kan férutom medlem viljas dven make till medlem och sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast myndig
person som ar bosatt i féreningens fastighet. Den som &r underarig eller i konkurs eller har férvaltare
enligt foraldrabalken kan inte véljas till styrelseledamot eller suppleant.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutfor nér de vid sammantréddet narvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet
ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de ndrvarande
ledamoéterna rostat eller vid lika réstetal den mening som bitréds av ordforande. For giltigheten av
fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar ndrvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.




Forvaltning
12§

Styrelsen féar forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation. Ev. vicevird
skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda féreningen
dess fasta egendom och inte heller riva och féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgéirder av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom.

Styrelsens aligganden
14 §

Det dligger styrelsen att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberdttelse) samt redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for stéliningen vid rakenskapsarets utgang (balansrikning), att uppritta budget
och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och i férvaltningsberéattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
jakttagelser av sdrskild betydelse,

att avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Over av revisorerna eventuellt gjorda
anmarkningar,

att minst en manad fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen
skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen f6r det forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma halla redovisningshandlingar,
revisionsberdttelse och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmaérkningar tillgéngliga for
medlemmarna.

Revisor
15§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst en och hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa ordinarie foreningsstamma for tiden fran den ordinarie
foreningsstamman fram till ndsta ordinarie féreningsstamma.




Det aligger revisor att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rikenskaper och
styrelsens forvaltning samt att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstimma framligga
revisionsberattelse.

Foreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fére maj manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas d& detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar. ‘

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstdmma till foreningens medlemmar ska tillstéllas medlemmarna genom
utdelning eller genom brev med posten eller genom e-post till fér styrelsen uppgiven postadress eller
e-postadress. Kallelse till stamma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa stamman.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom utdelning eller genom brev eller genom e-post till for styrelsen
uppgiven postadress eller e-postadress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utfirdas senast tva veckor fére
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.

Motionsratt
18 §

Medlem som onskar fa ett d&rende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstilla sin begdran hos
styrelsen senast fore april manads utgang eller den tid som styrelsen bestimmer.

Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma féljande drenden

1) Stdmmans Gppnade




2) Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstléngd)
3) Val av ordférande pa stimman

4) Anmélan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststéllande av dagordningen

6) Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

7) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberittelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansridkningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

12) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststalld
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Beslut om antalet styrelseledamdter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter
15) Val av styrelseledamoter och suppleanter

16) Val av revisor och suppleant

17) Val av valberedning, for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma héllits

18) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

19} Stdammans avslutande

Ovriga drenden som medtas i kallelsen dr normalt att hinféra till srenden som anmalts av styrelsen,
motioner fran foreningsmedlem enligt § 18 eller bordlagda drenden som stimman har alt besluta
om.

P& extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet.
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

7




Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberéttigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo eller annan narstaende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretrddas av ombud som inte ar
medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Fullmakten giller hogst ett ar fran utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt rgsta fér mer an en annan rostberéattigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo eller annan nérstaende.

Omréstning vid foreningsstaimma sker ppet om inte narvarande réstberéttigad pakallar sluten
omrdéstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid 6verlatelse
22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den légenhet som overlatelsen
avser samt om ett pris.

Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall alltid tillstéllas styrelsen, normalt med en ansotkan fran
forvarvaren om medlemskap i féreningen. Ansdkan om medlemskap skall innehalla uppgift om
personnummer och sékandens hittillsvarande adress.

Overlatare skall till styrelsen anmala sin nya adress.




Ratt att utéva bostadsratten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och ddrmed flytta in i
idgenheten endast om hen ar eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som @r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overldtelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att
nagon, som inte far vagras intrdde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttaé, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsréattslagen (1991:614) for dédshoets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvdrvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsréattslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i foreningen har férvarvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning

24 §

Den som en bostadsratt har Gvergdtt till far inte vigras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta hen som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsldgenheten
har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Om férvérvaren i strid med 23 § flyttar in i ldgenheten innan han antagits till medlem har féreningen
ratt att vdgra medlemskap.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far vigras intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocks nar en bostadsratt till
en bostadsldgenhet Gvergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsratt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och foérvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i foreningen, férvarvat bostadsritten och




sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvérvarens rékning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot annat dndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas  andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgard som innefattar
1.ingrepp i en barande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vidgra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

288§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nér bostadsrattshavaren anvdnder ldgenheten skall hen se till att de som bor | omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Hen skall rétta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i Overensstammelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Over att dessa aligganden fullgbrs
ocksa av dem som hen svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar | boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
foreningen

1. ge bostadsratishavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och

2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér ldgenheten
ar belagen om storningarna.

Andra stycket galler inte om foéreningen siger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
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Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremél &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjilvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.

bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsritten till Idgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrédttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall
ldmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skl for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begrinsas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villtkor.
32§

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre jamte tillhdérande utrymmen i
gott skick. Detta galler dven marken, balkengen-echterrassen-om sddan ingdr i upplatelsen.

Till ldagenheten raknas:

e rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

e inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ligenheten
samt ledningar, fér avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring om
foreningen forsett lagenheten med ledningarna.

¢ golvbrunnar, eldstdder samt rokgangar i anslutning déartill

o till ytterddrr hoérande beslag, gangjérn, handtag, ringklocka, brevinkast, las inklusive nyckel

e bostadsrattsinnehavaren ansvarar for all malning med undantag fér ytterdérrens utsida.

¢ Innerdorrar, lister och foder

e svagstrOmsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av vattenfyllda radiatorer. Betriffande elledningar svarar
bostadsrattshavaren endast fr.o.m. lagenhetens undercentral. Bostadsrittshavaren svarar dock inte
for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten om féreningen forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler an en ldgenhet. Detsamma géller
ventilationskanaler.
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Bostadsrdttshavaren svarar inte heller f6r malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar f6r renhallning av altan, balkong och terrass samt att avrinning fran
sadan inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand géra ingrepp och/eller
anbringa annat ytskikt pa altan, balkong eller terrass.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hens egen vardsl6shet eller férsummelse eller

2. vardsloshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hans-eller-henneshens hushall eller som bestker hen som gést
b) ndgon annan som hen har inrymt i Iégenhéten eller

c) ndgon som for hens rdkning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ér
dock denne ansvarig endast om hen har brustit i omsaorg och tillsyn.

Femte stycket, 36 §, géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrdttshavaren svarar f6r renhallning och sndskottning av till lagenheten hérande balkong eller
terrass.

Foreningens ratt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for Idgenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning
att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i Iagenhetens skick sa snart som maojligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsratishavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsritten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréattshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet dn n6édvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att téla sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som féranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér féreningen har ratt till det,
farkronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.
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Avsdgelse av bostadsritt
35§

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva &r frdn upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsréatten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast
efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr, med de
begrénsningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes beréttigad att séga upp
bostadsratishavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nir det giller bostadsldgenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna &sidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och hen inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det hen skall gbra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anviands for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet,

vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning.
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37§

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om del som ligger bostadsréttshavaren till fast dr av ringa
betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det dr fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansodkan beviljad.

Uppsdgning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det dr frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske forran socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som géller en
bostadsldgenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsidgningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna intréffat under tid da lagenheten varit uppldten i andra
hand pa satt som anges i 30 och 31 §.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

388§

Ar nyttjanderitten férverkad pé grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far hen inte darefter
skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten &r férverkad pa
grund av sddana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frén den dag d& féreningen fick
reda pd forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderdtten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pé grund
av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frén det att

a) bostadsrattshavaren pa sddant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, och

b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har [&mnats till socialndmnden i den
kommun déar ldgenheten &r beldgen, eller
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2. om avgiften - ndr det dr frdga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala &rsavgiften
inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslidgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
hen har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pé grund av
sjukdom eller liknande of6rutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s snart det var mojligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfilien
inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad
att hen skéligen inte bo6r fa behélla [igenheten.

Underréttelse enligt férsta stycket 1a skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1b skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 3. Underréattelse enligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formular 2.
Formuldr 1-3 har faststédllts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r hen
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far hen bo kvar till det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ritten aldgger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker av orsak som anges i
36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket r tillimpliga. Vid uppségning i andra fall av orsak
som anges i 36 § 2 tilldmpas Ovriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsagning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for
skada.

Tvangsforsaljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i 36 §,
skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som méjligt om
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inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kidnda borgenarer vars ratt berérs av forséljningen
kommer dverens om nagot annat.

Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behdllna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till ligenheternas insatser.

Om foreningsstamma beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till 1dgenheternas insatser.

a4

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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Foreningsstiimma 2016, Bostadsriittsforeningen Starrbiicken 2 4(4)

Bilaga 2 Justering i 7§ och 32§ i forslaget till stadgeiindring

Betréffande 7§ beslét stimman att godkénna styrelsens forslag med modifieringen att i
forsta stycket i det nya forslaget flytta ordet *andelstal’ fran forsta meningen till andra
meningen efter ordet *Andring’. Se nedan:

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsrtts
faststélls av styrelsen. Andring av andelstal och insats beslutas av
féreningsstdmma i enlighet med bostadsrattslagen.

Géllande 32§ forsta stycket beslét stimman att orden *balkongen och terrassen’ inte laggs
till i stadgarna. For §vriga fordndringar i 32§ beslét stimman enligt styrelsens forslag. Se
nedan:

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre jamte
tillhérande utrymmen i gott skick. Detta galler &ven marken, balkengen-och
terrassen om sadan ingar i upplatelsen.




