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BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen diger och forvaltar fastigheten Startbicken 2, omfattande adresserna Starrdngsringen 2-
26 Foreningen har 110 lagenheter, en gemensamhetslokal, en tvittstuga samt 53 garageplatser. Fastigheten
forvitvades i december ar 2000 fran AB Stockholmshem.
¢ Bygpar: 1950-92
e  Fastigheten dr fullvirdefoisikrad i Trygg Hansa med tilligg for styrelseansvar och den tilliggsférsikring
som bostadsrittshavare 1 skyldiga att komplettera sin hemfrsikring med
o [Foreningen d1 medlem i foljande
Startbicken GA:2, Grona ytor och gingar, 19,4%, forvaltas genom deldgarforvaltning
Svea Artilleri GA:1, 15,5%, forvaltas av Startbickingens garagesamfillighetsforening
Starrbiicken GA:1, 10,1%, forvaltas av Sopsug Starrbicken Samfillighetsforening

Styrelse och drsmdite |

Ordinarie foreningsstimma holls den 26 april 2006 36 medlemmar var nérvarande samt en fullmakt inldmnad.

Styrelsens sarmmansittning under dret har varit:

Ledamdter

Niklas Dahlstedt Ordforande
Bjérn Odenhammar Vice Ordfvrande
Camilla Escande Sekreterare

Ulla Florell Kasstr

Christer Florell

Siren Teljevik
Vivianne Berglund

Suppleanter
Bengt Englund
Maria Boza
Veronica Wanman

Revisorer

Auktoriserad revisor Mariette I eopoldson, Lindebergs Grant Thornton AB
Revisorssuppleant

Auktoriserad revisor Mikael Ostblom, Lindebergs Grant Thornton AB
Valberedning

Jorgen Olsson

Birgitta Karlberg

Styrelsen har haft 11 protokollfsrda sammantriden

Ligenheter och lokaler

Antal ligenheter upplatna med hyrestiitt var 14 stycken vid érets utgang. Under &ret har 16 bostadsritter
overlitits. En tidigare hyresritt har upplatits som bostadsriitt under &ret. Upplatelsen har bokforts som Insats och
Upplatelseavgift under eget kapital -“l
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Antalet medlemmar vid arets vtgang var 147 st
e Taxerade ytor
Bostider 9 452 kvin
Tokaler 1 630 kv
e  Parkeringsplatser
Antal parkeringsplatser fr 53

Férvaltning

Fastighetsskétare har varit ME S Fastighetsservice.

Den ckonomiska forvaltmingen skots av Fastighetséigarna 1 Stockholm AB.

Ekonomi

Nedan visas utvecklingen under de senaste fem dren.

Ar 2006 2005 2004 2003 2002
Nettoomsétmning 6418 638 6 606 903 6497 674 6372197 6191122
Rorelseresultat 393 988 730 396 2 248 267 1632714 2 458 022
Rérelseresultat eftes

finansiella poster -1119 026 -1 308 302 -299 017 -1 046 450 -200 108
Balansomslutning 203 791 187 204 572382 203899584 201471573 203121276
Arsavgift ki/kvm 528 513 492 477 477
Lan per kvin bostadsyta 4392 4538 5504 5510 5504
Fond for yttre underhall 918 697 495 877 73057 73 057 670 580

Enligt ett tidigare policybestut har féreningens Jan amorterats vid upplételse av tidigare hyrestétt som bostadsratt
motsvarande den wrsprungliga insatsen

I 4nen har under 2006 amorterats med 1 323 000 kronor och avser insatsen fir lgenhetsforsdljningen som skett
under 2006

Underhall

Under 2006 haz foljande underhall skett
- Avloppssystemet har renoverats
- Bytet av undercentral har slutféirts och virmepumpar instalierats och igangsatis
- Termostater och ventiler pd element har bytts i samtliga ligenheter
- OVK-besiktning har genomforts
- El och belysning i trapphusen har gitts igenom och ny armatur har satts upp
- Nya spisar till hyresgisterna
- Overlasiningsskydd i hissarna enligt nytt lagkravy
- Vattenskador frén tak och altaner

Budget for 2007
Nettoomsitining 6452073
Rorelseresultat 828 825
Rorelseresultat efter finansiella
poster -684 158 ,\ul
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsunderhall

Planerat underhall for 2007 foljer Underhélisplanen och i1 budgeterat tifl 500 tkr

Ovrigt

Styrelsen har i sitt arbete under 2006 huvudsakligen dgnat sig &t att
e (G igenom och ifidgasitta avtal med entreprentrer
e  Upphandla och bevaka firdigstillandet av upphandlade underhallsarbeten
»  Efter minga och linga fothandlingar med exploatrerna av fastigheterna Svea Artilleri 15, 17, 18,
19 och 20 har en Gverenskommelse tecknats gillande delad parageinfart, garaget Starréngsringen
41 . Vidare pagar fortfarande forhandlingar om att eventuellt ansluta ndmnda fastigheter till
sopsugsystemet, Starrbicken ga:l.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Forslaget till avsittningen till fond o1 yttre underhall baseras pi foreningens stadgar 0,3% av taxeringsvirdet,
422 820 kronor,

Fran foregdende ar ansamlad foriust -6 487 412
Arets forlust -1 879278
Ansamlad forlust att behandla -8 366 690
Styrelsens forslag till disposition

Avsitming till fond for yttre underhall 422 820
Balanseras i ny rékning -8 789 510
Summa -8 366 690 ”V»Q
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RESULTATRAKNINGAR

Not 2006-01-01 2005-01-01
~2006-12-31 ~2005-12-31
Nettoomsatining 1 6418 638 6 606 903
Ovriga rorelseintikter 14 110 15 544
6432 748 - 6622 447
Fastighetskostnader
Drift 2 -3 147183 -3 072 885
Fastighetsskatt _ ~71% 400 -716 067
Ovriga forvaliningskostnader 3 -596 788 -699 477
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -1575 389 -1403 622
-6 038 760 -5 892 051
Riorelseresultat 393 938 730 396
Resultat frin finansiella investeringar
Rinteintikter 77393 68 632
Rintekostnader och liknande -15906 407 -2 107 330
Resultat efter finansiella poster -1 119026 -1 308 302
Skatt -760 252 -612 707
Arets resultat -1 879278 1921009 wf
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BALANSRAKNINGAR

Not 2006-12-31 2005-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4 195 251 149 196 646 596
Installationer och inventarier 5 2 338 353 73575
197 589 502 196 720 171
Summa anliggningstillgdngar 197 589 502 196 720 171
Omsiittningstillgangar
Kortfiistiga fordringar
Hyresfordringar 48 640 57 066
Ovriga fordringar ' 6 476 471 286 102
Foruthetalda kostnader och upplupna intékter 7 365 945 177 069
891 056 520 237
Kassa och bank 5310629 7331974
Summa omsittningstillgangar 6 201 685 7852211
Summa tillgangar 203 791 187 204 572 382 "“Q
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BALANSRAKNINGAR

Not 2006-12-31 2005-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 160 267 607 158 943 645
Uppléitelseavgifter 6 930 809 5354771
Fond for yttre underhall 918 697 495 877
168117113 164 794 293
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -6 487 412 -4 143 582
Arets resultat -1 879278 -1921 009
-8 366 690 -6 064 591
Summa eget kapital 159 750 423 158 729 702
Langiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 42143 733 43 449 357
Summa lingfristiga skulder 42143 733 43 449 357
Kortiristiga skulder _
Skulder till kreditinstitut 31424 95 720
Leverantérsskulder 129 685 518 432
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 1735922 1779171
Summa kortiristiga skulder 1897031 2393323
Sumima eget Kapital ech skulder 203 791 187 204 572 382
Poster inom linjen
Stéillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 65 960 000 65 960 000
Ansvarsférbindelser INGA INGA
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KASSAFLODESANALYSER

Not 2006-01-01 2005-01-01
--2006-12-31 —2005-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 393 988 730 396
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1575389 1403 622
1969 377 2134 018
Erhallen rinta 77393 68 632
Frlagd rinta -1 590 407 -2 107 330
Betald inkomstskatt -760 252 -612 707
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital -303 889 -517 387
Fériindring av rérelsekapital
Okning/Minskning av fordringar 370 819 178 693
Minskning av leverantdrsskulder -388 747 -203 835
Minskning/Okning av dvriga korta skulder -43 250 225 664
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 106 705 -316 865
Investeringsverksamhet
Férviry av materiella anliggningstillgingar -2.444 720 -81 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 444 720 -81 750
Finansieringsverksamhet
Upplétna lagenheter under aret 2 500 000 11 875 000
Amortering av skuld -1 369 920 -9 303 022
Kassaflode fran finansieringsver ksamheten 1 530 080 2571 978
Okning av likvida medel -2 021 345 2173363
Likvida medel vid &rets bérjan 7331974 5158 611
Likvida medel vid Arets slut 5310629 7331 974 x«f
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Not 2
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

Redovisningsprinciperna har ej foréndrats 1 forhéllande till foregéende ar

Viirderingsprinciper mm

Tillgangar, avsitiningar och skulder har virderats till anskaifhingsvirden om inget annat anges

nedan

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta

Avsdtiningar

Avsitming till och uttag frin fond for yttre underhéll gors i enlighet med fSreningens stadgar

och bokféringsnimndens allminna rdd BENAR 2003:4

Avskrivningsprinciper for anliiggningstillgingar

Anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskiivningar.

Avskriviingar gbts med procentsatser enligt nedan

2000 2005

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1% 1%
Installationer och inventariez 5-20% 10%
Avskrivningar framgdr av not fo1 respektive balanspost
Nettoomsittning 2006 2005
Arsavgifter 4491 414 4323438
Hyror 1927224 2 283 465

6 418 638 6 606 903
Drift 2006 2005
Fastighetsskotsel, stidning 641 532 485 6006
Fl1 338 693 252218
Uppvirmning 643 296 1148 208
Vatten 171 994 266 201
- Avrdkning krediterat Stockholm Vatten avs 2005 -149 261
Soph#mining 191 566 187 305
Reparationet och underhall 708 456 403 804
Ovriga driftskostnader 600 607 329 543

3147183
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Not 3

Not 4
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Ovriga forvaltningskostnader

Férsikringspremier

Arvoden och sociala avgifter, se spec. nedan
Revisiensarvoden

Férvaltningsarvoden

Konsultarveden och dvriga externa tjinster
Ovriga forvaltingskostnader

Arvoden

Styrelsearvoden
Anstillda
Léner och andra ersdtiningar

Sociala avgifter

Byggnader ech mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt restvirde

Taxeringsvirden
Byggnader
Mark

Taxeringsviirden
Bostider
Lokaler
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2006 2005

55279 53158

182 102 180 537

25 000 22 956

127 624 138 757

147 375 244 551

59 408 59 518

596 788 699 477

140 000 138 150

0 0

42102 42 387

182102 180 537

2006-12-31 2005-12-31

199 123 325 199123 325

199123 323 199 123 325

-2476 729 -1 081 282

-1 395 447 -1 395 447

-3 872 176 -2 476 729

195 251 149 196 646 596

72 725 000 72729 006

68 211 000 68211 000

140 940 000 140 940 000

138 000 000 138 000 000

2 940 000 2 540 000
140 940 000

140 940 000 w{




Not 5

Not 6

Not 7
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Installationer och inventarier

Inghende anskaffningsviirde
Inkép, se spec nedan
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt restvirde

Specifikation anskaffningar 2006;
Fjdrrvirmevixlare

Virmepumpar inklusive radiatorventiler
Eldragning virmeanliggning, kéllare
Armaturer i trapphus

Overlastvagar i hissar

Projektor, kopiator

Ovriga fordringar

Skattefordran ingdr med

Edrutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ofalcturerade kostnader samfallighet
Upplupen intikt, kreditnota Stockholm Vatten
Féruthetald forsdkringspremie

Owvrigt
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2006-12-31 2005-12-31
81750 0
2 444 720 81730
2526 470 81 756
-8175 0
-179 942 -8175
188 117 8175
2 338 353 73 575
728 108
1171516
54 746
343 075
119 775
27 500
2444 720
2006-12-31 2005-12-31
457 841 198 917
2006-12-31 2005-12-31
105 570 110 960
196 119 0
55 494 50235
8762 15 874
365 945

177 069 -“Q
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 8 Eget kapital

Not 9

Belopp vid 4rets ingdng

Upplétna ligenheter

Disposition enligt beslut av stimman:
Avsittning till Fond 61 yttre underhall

Arets 1esultat

Belopp vid drets utgang

Langfristiga skulder

SBAB, 16rligt
SBAB, rorligt
SBABR, hindningstid 2007-12-17
SBAB, bindningstid 2011-01-11
SBAB, bindningstid 2012-06-08

Varav kortfristig skuld, forfaller inom 1 &r

Summa lingfristig skuld

Fond for
Upplatelse- yitre Fritt eget
Insatser avgift underhali  -kapital Summa
158 943 645 5334771 495877 6064591 158729702
1323962 1576 038 2 900 000
422 820 -422 820
-1 879278 -1879278
160 267 607 6930809 918697 -8366689 159750 424
2006-12-31 Rinta
16 348 417 3,02%
6922 000 3,02%
& 000 000 5,59%
8183 664 3.32%
2 689 652 3,49%
42 143 733
31424
42 112 309

Efter rikenskapsarets utgang har en extra amortering om 3 mkr gjorts -‘“(
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2006-12-31 2005-12-31
Rinta, SBAB 126 381 159 112
Fastighetsskatt 719 400 716 067
Styrelsearvode 140 000 140 000
Revisionsarvode 20 000 20 000
Sociala avgifter 46 200 46200
El och viime 97 686 149 697
Firutbetalda hyresintikter 493 496 463 686
Ovriga poster 92 759 84 409

1735922 1779171

tockhblm 2007-04-04 (

|
Bj6m Odenhammar

i

ster Florell

Saren Teljevik

HRIN

Camilla Escande

Mvisionsbeléittelse har ldmnats 2007-04-04.
{/

2l )

Lindebergs Grant Thornton AB
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Vit amre $ 7 hosid

Vivianne Berglund

@

Ulla Florell




Lindebergs Grant Thornton %

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Starrbicken 2

Org.nr 769603-5851

Jag har granskat &rstedovisningen och bokibringen samt styrelsens fGrvaltning i Bostadsritisforeningen
Starrbiicken 2 for &r 2006. Det r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
arsredovismingen och férvalimingen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomftrt
revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsilaa mig om att &rsredovisningen inte innehalier
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna I en revision ingar ocks att prva redovisningsprinciperna och styrelsens
tilldmpning av dem samt att beddma de betydeisefulla uppskatiningar som styrelsen gjort nir den upprittat
arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen 1 arsredovisningen. Jag har granskat visentliga
beslut, stgirder och frhallanden i foreningen {1 att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har bandlat i strid
med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund oy mina uttalanden nedan

Ar'sredov_isningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningsslagen och ger en rittvisande bild av fdreningens
resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar Tag tillstyrker art
foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret

Stockholm den 4 april 2007

Auktoriserad revisor




