BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2

Org nr 769603-5851

ARSREDOVISNING

2014

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Starrbacken 2 far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2014-01-01 -- 2014-12-31.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita
bostadslidgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades den 1 december 2000 och nuvarande stadgar registrerades den 29 maj 2013 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet

Bostadsrittsféreningen 4dger och forvaltar fastigheten Starrbicken 2, omfattande adresserna Starriingsringen 2-
26. Foreningen har 110 ligenheter, en gemensamhetslokal, en tvittstuga samt 53 garageplatser och en
mopedplats. Fastigheten forvirvades i december ar 2000 fran AB Stockholmshem.
e Byggar: 1990-92
e  Fastigheten dr fullvirdeforsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen och
tilliggsforsikring for bostadsritter.
e  Foreningen dr medlem i foljande
Starrbicken GA:2, Grona ytor och géngar, 19,4%, forvaltas genom deldgarforvaltning
Svea Artilleri GA:1, 15,5%, samt GA:5, 11,6%, forvaltas av Starrbickens
garagesamfillighetsférening
Starrbiicken GA:l, 8,1%, forvaltas av Sopsug Starrbidcken Samfillighetsforening

Styrelse och arsmote

Ordinarie foreningsstimma holls den 9 april 2014 och 37 medlemmar var nérvarande.,
Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Ledamoter

Martin Belchatowski
Anna Djurberg

Hans Olsson
Josefine Galiamoutsa
Lennart Bérjeson
Ulf Ringertz
Florence Lager

Suppleanter
Petter Pettersson
Viktor Forsberg
Anna Zetterqvist

Revisor
Auktoriserad revisor Mariette Leopoldson, Grant Thornton Sweden AB

Revisorssuppleant .
Auktoriserad revisor Mikael Ostblom, Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Jan Cruseman
Karin Edberg
Per Nihlén
Sofia Teljevik
Lill Séderlind

Styrelsen har haft 12 protokollforda sammantriden. w
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

FORVALTNINGSBERATTELSE

Liigenheter och lokaler

Antal hyresrétter var nio vid arets utgang. Under éret har sex bostadsritter verlatits,

Antalet medlemmar vid drets utgang var 157 st.

e Taxerade ytor
Bostédder 9 593 kvm
Lokaler 43 kvim
Garageytor 1 630 kvm

e Parkeringsplatser
Antal parkeringsplatser dr 53 samt en mopedplats

Tomtarea 7 370 kvm.
Forvaltning

Fastighetsskotare har varit MFS Fastighetsservice.
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastighetsigarna i Stockholm AB.

Ekonomi

Nedan visas utvecklingen under de senaste fem &ren.

Ar 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning, tkr 6126 6 508 6 979 7122 7018
Rorelseresultat, tkr 1136 1490 1342 965 725
Resultat efter finansiella

poster, tkr 834 878 545 18 69
Balansomslutning, tkr 194 914 193 551 193 347 193 401 194 173
Arsavgift kr/kvm 556 597 645 661 590
Lén per kvm bostadsyta 1600 1596 2024 2 406 2954
Elkostnad/kvm, kr 37 41 40 51 53
Virmekostnad/kvm, kr 61 82 79 73 86
Vattenkostnad/kvm, kr 24 26 26 22 22
Fond for yttre underhall,

tkr 1 820 966 898 626 1048

Ett policybeslut fran 2005 ér att foreningens [dn skall amorteras vid upplatelse av hyresritt som bostadsritt
motsvarande den ursprungliga insatsen. Januari 2014 var avgiftsfri fér medlemmarna i féreningen.

Underhall
Under 2014 har foljande underhall skett
- Underhall av hissar
- Stamspolning av avloppsror
- Fortsatt underhall av kvarstdende hyresligenheter
- Vattenintriingning vid tvd av kungsbalkongerna har undersokts och konstruktionsforslag
fran byggkonsulter har tagits in

Budget for 2015
Nettoomsittning, tkr 6531
Rorelseresultat, tkr -1 057

Resultat efter finansiella poster,

tkr -355 wl
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsunderhall

Planerat underhall for 2015 dr budgeterat till 1 050 tkr omfattande bland annat:
- Underhill hissar.
- Markarbete och yttre miljo.
- Renoveringar av badrum i hyresrétter dér allvarliga brister har hittats.
- Konstruktionsunderlag tas fram for att fa béttre tithet och vattenavrinning vid
kungsbalkonger. Ombyggnad genomfors sedan i etapper for att ha kontroll pa kostnader
och funktion.

- Uppgradering av kapaciteten i fibernitet for att klara den dkande mingden datatrafik.
Ovrigt

Under 2014 har styrelsen bland annat:
e  Granskat avtal med entreprendrer
Upphandlat avtal for byte av stadfirma
Arrangerat var- och hoststddning
Delat ut nio informationsblad med aktuell information till bade medlemmar och hyresgister
Arrangerat Julglogg
Deltagit i regelbundna méten inom garagesamfilligheten och sopsugsamfélligheten
Ansvarat for skotsel och ekonomi av gemensamhetsanliggningen

Forslag till behandling av balanserat resultat

Férslaget till avsittningen till fond for yttre underhall baseras péd foreningens stadgar och uppgér till 0,2% av
prisbasbeloppet per kvadratmeter boyta.

Fran foregiende ar balanserad vinst 1401 484
Arets resultat 834 167
Att disponera 2235651
Styrelsens farslag till disposition

Avsittning till fond f6r yttre underhall 851 858
Balanseras i ny rakning 1 383 793
Summa 2 235 651

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande tilliggsupplysningar. N
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2

Org nr 769603-5851

RESULTATRAKNINGAR

Not 2014-01-01 2013-01-01
--2014-12-31 --2013-12-31
Nettoomséttning 1 6126 349 6 508 488
Ovriga rorelseintikter 0 0
6 126 349 6 508 488
Fastighetskostnader
Drift 2 -3341919 -3355775
Fastighetsskatt -174 280 -142 050
Ovriga férvaltningskostnader 3 -512 568 -559 280
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -961 297 -961 297
-4 990 064 -5 018 402
Rorelseresultat 1136 285 1 490 086
Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintdkter 10 114 24776
Réntekostnader -312 232 -636 436
Resultat efter finansiella poster 834 167 878 426
Skatt 0 0
Arets resultat 834 167 878 426 w(
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

BALANSRAKNINGAR

Not 2014-12-31 2013-12-31
Tillgingar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 186 181 189 186 878 913
Installationer och inventarier 1 455 566 1719 139
187 636 755 188 598 052
Summa anléiggningstillgdngar 187 636 755 188 598 052
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 210 165 211 477
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 404 124 273 907
614 289 485 384
Kassa och bank 6 663 451 4467 363
Summa omsittningstillgangar 7277 740 4952747
Summa tillgangar 194 914 495
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

BALANSRAKNINGAR

Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 166 616 602 166 616 602
Upplatelseavgifter 7451619 7451619
Fond for yttre underhall 1819979 966 202
175 888 200 175 034 423
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1401 484 1376 836
Arets resultat 834 167 878 426
2235651 2 255262
Summa eget kapital 178 123 851 177 289 685
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 15346153 15 147 250
Ovriga skulder 10 647 10 647
Summa langfristiga skulder 15 356 800 15157 897
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 160 683
Leverantorsskulder 259 550 295 017
Ovriga skulder 0 349
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 1174 294 647 168
Summa kortfristiga skulder 1433 844 1103217
Summa eget kapital och skulder 194 914 495 193 550 799
Poster inom linjen
Stéillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 65 960 000 65 960 000
Ansvarsforbindelser INGA
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

KASSAFLODESANALYSER

Not 2014-01-01 2013-01-01
--2014-12-31 --2013-12-31
Den lopande verksamheten
Rarelseresultat 1136285 1490 086
Justering for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar 961 297 961 297
2097 582 2 451 383
Erhéllen rinta 10114 24776
Erlagd rénta -312 232 -636 437
Betald inkomstskatt -6 528 19 026
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital 1788 936 1 858 748
Fordndring av rorelsekapital
Fordndring av fordringar -122 377 64 860
Forindring av leverantorsskulder -35 467 -62 047
Fordndring av dvriga korta skulder 564 996 -493 716
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 196 038 1367 845
Investeringsverksamhet
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamhet
Upplétna ldigenheter under dret 0 3975 000
Mottagna depositioner 0 10 647
Amortering av skuld 0 -4.104 199
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -118 552
Fordndring av likvida medel 2196 088 1249 293
Likvida medel vid drets borjan 4 467 363 3218 070
Likvida medel vid arets shut 6 663 451 4 467 363 M
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Not 1

BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovism'ng
i mindre aktiebolag.

BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag tillimpas for forsta gangen, vilket kan innebéra en

bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och det nirmast foregdende rikenskapsaret.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsdtiningar
Avsittning till och uttag fran fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar
och bokforingsndmndens allminna rid BENAR 2003:4.

Personal
Foreningen har ingen anstilld personal.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar gors med procentsatser enligt nedan.

2014 2013
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 0.5% 0,5%
Installationer och inventarier 5-20% 5-20%
Avskrivningar framgdr av not for respektive balanspost.
Nettoomséttning 2014 2013
Arsavgifter 4281085 4 659 803
Hyror 1845 264 1 848 685

6126 349 6508488 1l
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Not 2

Not 3

Not 4

BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Drift

Fastighetsskotsel, stidning
Hiss

El

Uppviarmning

Vatten

Sophdmtning

Reparationer och underhall
Gemensamhetskostnader
Bredband och kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Forsdkringspremier

Arvoden och sociala avgifter, se spec. nedan
Revisionsarvoden

Férvaltningsarvoden

Kostnader for panter och dverlatelser
Juridiska arvoden

Konsultarvoden och 6vriga externa tjénster
Ovriga forvaltningskostnader

Arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt restvirde
Taxeringsvirden

Byggnader
Mark
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2014 2013

605 210 495 846

163 242 127 591

351722 394 256

599 440 791 516

227 226 248 063

258 523 247472

484 379 399 862

329415 358 976

291 287 288 453

31475 3740

3341 919 3355775

2014 2013

99 245 91403

129 420 120 360

24 000 22700

151 876 156 219

9537 18 435

1675 0

41 688 94 551

55127 55612

512 568 559 280

100 000 100 000

29 420 20 360

129 420 120 360

2014-12-31 2013-12-31

199 123 325 169 123 325

199 123 325 199 123 325

-12 244 412 -11 546 688

-697 724 -697 724

-12 942 136 -12 244 412

186 181 189 186 878 913

116 000 000 116 000 000

129 000 000 129 000 000
245 000 000

245 000 000 WQ



Not 5

Not 6

Not 7

BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Installationer och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Ovriga fordringar

Skattefordran ingér med

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ofakturerade kostnader samfillighet

Riksnet, internet och TV

Forutbetald forsidkringspremie
Ovrigt
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2014-12-31 2013-12-31
3417746 3417746
0 0
3417 746 3417746
-1 698 607 -1435034
-263 573 -263 573
-1 962 180 -1 698 607
1455 566 1719139
2014-12-31 2013-12-31
210 165 203 637
2014-12-31 2013-12-31
212752 175307
72 596 7196
115 457 88 749
3319 2 655

404 124

273 907 M
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Not 9
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut av stimman:
Avsittning till Fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Skulder till kreditinstitut

SBAB, rdrlig 3 manaders rinta
SBAB, rirlig 3 mdanaders rdnta

Varav kortfristig skuld, férfaller inom 1 ar

Summa langfristig skuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Rinta, SBAB
Fastighetsskatt
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Sociala avgifter

El och virme

Vatten

Forutbetalda hyresintdkter
Gemensamhetsanldggning
Ovriga poster

Fond for
Upplatelse- yttre Fritt eget
Insatser avgift underhall kapital Summa
166 616 602 7451619 966 202 2255261 177 289 684
853 777 -853 777 0
834 167 834 167
166 616 602 7451619 1819979 2235651 178123851
2014-12-31 Riinta
8 706 873 1,59%
6 639 280 1,56%
15 346 153
0
15 346 153
2014-12-31 2013-12-31
26 087 49 163
174 281 142 050
100 000 100 000
40 000 40 000
30 000 32 000
106 428 130 317
0 10 882
500 329 142 756
142 483 0
54 686 0
1174294 647168
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STARRBACKEN 2
Org nr 769603-5851

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Stockholm 2015-0 3-30

/\*Cg/w A7) LA (S

Martin Belchatowskl Anna Djurberg ' Lennart Borjeson
// _____ W ﬁu Wﬂ bubiomndsa
Hans Olsson Florence Lage Josefine Galiamoutsa Ulf Ringertz

Mm revisionsberattelse har lamnats 2015- 04-0 |

i

Grant Thornton Sweden AB
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'Cw Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Starrbicken 2, org.nr 769603-5851

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Starrbicken 2 for dr 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det it styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig £or att uppritta en
irsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
folier yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnid rimlig sikerhet att
arstedovisningen inte innehiller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
irsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utfdras, bland annat genom att beddéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningstgirder som ir
indamalsenlipa med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av dndamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och dndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat och kassafloden fér 4ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker ddrfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Starrbicken 2 for 4r 2014

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fotlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenlipt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av irsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Stockholm 2015-04-01
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