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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen, med site i Stockholm, har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1998-11-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-01 och
foreningens stadgar antogs pa stimma 2018-06-04.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet Starrbacken 2 byggdes 1990-92 och har vérdeér 1991. Byggnadens totalyta dr enligt
taxeringsbeskedet 9 593 kvm varav hela ytan utgor ligenhetsyta. Tomtytan r 7 370 kvm. Marken till
fastigheten innehas med dganderitt.

Starrbicken 2 dger 15,5% av samfilligheten Svea Artilleri GA:1 samt GA: 5. 11,6% forvaltas av Starrbickens
samfillighetsforening samt Fonténens samfiliighet 19,4%, forvaltas av MSB bostéder.

Foreningen har 8 hyresldgenheter om totalt 692 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdtining

Henrik Osterberg Ordférande

Petter Pettersson Suppleant
Ulrika Nisell Sekreterare
Jan Cruseman Ledamot
Fabian Briem Ledamot
Nils Edberg Suppleant

Susanna Spangberg ~ Ledamot

Revisorer

Matz Ekman RCViSOZ
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Aphos

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Renoveringen av foreningens hissar har slutforts
- Skyddsrummen i fastigheten har atgérdats

- Var-och hoststddning har arrangerats

- Julglogg har arrangerats

- Representant for styrelsen har deltagit 1 regelbundna méten inom garage- och sopsugssamfilligheter samt
samfillighet for fontdnen/grona ytor. Var representant i garagesamfilligheten har aktivt arbetet for installation
av laddstolpar 1 garagen.

- Nya kontrakt har skrivits for samtliga garage och forrad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets borjan var 153 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rikenskapsarets slut fanns det 157 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 overlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 6071 5992 5749 5577
Resultat efter fin. poster -1240 -3238 2184 -316
Soliditet, % 97 97 97 97
Yttre fond 2675 2675 3816 3526
Taxeringsvirde 394 000 299000 299000 299 000
Bostadsyta, kvm 9593 9593 9 593 9593
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 460 460 450 429
Lan per kvm bostadsyta, kr 484 484 484 484

Solhditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapimlﬁ
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Forindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 168 462
Upplatelseavgifter 14 047
Fond, yttre underhall 2675
Balanserat resultat -1 037
Arets resultat -3 238
Eget kapital 180 908
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg

Disp av

_arsresultat  Ovriga poster  2019-12-31

3238
3238

-4 276
-1 240
-5 516

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att frén yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt note

828
-1 500

-1240
=l 240

168 462
14 047
2675

-4 276

-1 240
179 668

Arsredovisning 2019

e



Brf Starrbiacken 2
769603-5851

Arsredovisning 2019

Resultatrikning
Not 2019-01-01-  2018-01-01 -
° 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter P
Nettoomsittning 6071 5992
Rorelseintikter 239 0
Summa rorelseintikter 6310 5992
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -5 625 -7 297
Ovriga externa kostnader -348 -377
Personalkostnader 8 -161 -158
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1367  -1367
Summa rorelsekostnader -7501 -9199
Rorelseresultat -1 191 -3 207
Finansiella poster
~ Réntekostnader och liknande resultatposter B 9 49 - -32
Summa finansiella poster -49 -32
Resultat efter finansiella poster -1 240 -3 238
Arets resultat -1 240 -3238
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 180 832 181 995
~ Maskiner och inventarier B 1 384 588
Summa materiella anliggningstillgangar 181 216 182 583
Summa anliiggningstillgangar 181 216 182 583
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 46 3
Ovriga fordringar 12 58 59
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 398 875
Summa kortfristiga fordringar 502 938
Kassa och bank
~ Kassa och bank v ) 3849 3407
Summa kassa och bank 3849 3407
Summa omsittningstillgangar 4351 4345
Summa tillgdngar 185 568 186 928



Brf Starrbicken 2
769603-5851

Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 182 509 182 509
~ Fond for yttre underhall 2675 2675
Summa bundet eget kapital 185 184 185184
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4276 -1 037
Avrets resultat -1240 -3 238
Summa fritt eget kapital -5516 -4276
Summa eget kapital 179 668 180 908
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 4639 4 639
Summa langfristiga skulder 4639 4639
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 305 427
Skatteskulder 6 14
Ovriga kortfristiga skulder 26 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 924 919
Summa kortfristiga skulder 1260 1380
Summa eget kapital och skulder 185 568 186 928

Z
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Starrbicken 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméinna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvirdet ar inte foremal fo6r avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar viarderas till anskaffningsviérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. Fran och med 2019 bokfors avsittningen till fonden efter beslut fran
stimman enligt géingse praxis, 1 jimforelse med tidigare ar da avsattningen bokforts pa innevarande ér.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder dé styrelsen
tycker att det ger en rittvisande bild av foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Jamforbarhet foregaende ar

Not 13 och 15 har bristande jamforbarhet med foregédende érs drsredovisning da en del poster inte har
sarredovisats pa samma sétt vilket beror pé ett systembyte hos den ekonomiska forvaltaren. Summeringen 1
respektive not dr dock densamma som 1 noterna i féregaende ars drsredovisning,.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintéktef, bostader
Hyresintikter, lokaler
Hyresintédkter, p-platser
Arsavgifter, bostidder
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoéskottning

Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Dérrar och las

El

Fonster

Gard och markytor
Hissar
Hyresldgenheter
Kabel-tv och bredband
Killarutrymmen
Reparationer

Soprum

Trapphus, port, entré
Tvittstuga

VA

Vattenskada
Ventilation

Virme

Ovriga gemensamma utrymmen
(")yyiga underhall

Summa

Arsredovisning 2019

2019
1036
176
757
4091
249
6310

2019

79
201
59
33
134

616

2019

158
37

1513

2018
- 958
177
760
4091
6
5992

2018

90
160
50
127
i1
0
497

2018

278

1 699
598

165

14
231
50
346
422
29

3846
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Not 5, Taxebundna kostnader 2019
Fastighetsel 423
Sophdmtning 154
Uppvéarmning 859
Vatten - o . , 36,2 ,
Summa 1798
Not 6, Ovriga driftskostnader . S
Bredband 166
Fastighetsforsakringar 155
Fastighetsskatt 151
Kabel-TV 15
Samfillighet Sopsug 204
Samfillighet fontdn 75
Samfillighet garage 290
Ovrigt 2
Summa - 1059
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019
F&%H&hmgﬁE&;Efﬁm4”4”W*%4w4”4P474*4“44"%”4”*'4”**A”ﬁw”bwbﬁﬁ
Kameral forvaltning 143
Konsultkostnader a1
Revisionsarvoden 46
Ovriga forvalmingskostnader 12
Summa i I 348
Not 8, Personalkostnader 2019
Sociala avgifter 41
Styrelsearvoden [ 120
Summa S ” - 161
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 49
Summa S 49

10

2018
411
121
920
355

1808

2018

165
151
147

16
204
172
290

_1146

2018
12
169
63
28
105
377

2018

38
120
158

2018
32
32
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Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 199 123
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 199 123
Ingaende ackumulerad avskrivning -17 128
Arets avskrivning -1 163
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 291
Utgaende restviirde enligt plan 180 832
[ utgaende restvirde ingar mark med 59 579
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 147 000
Taxeringsvirde mark S 247 000
Summa 394 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 3390
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 3390
Ingiaende ackumulerad avskrivning -2 801
Avskrivningar -204
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 005
Utgaende restvirde enligt plan 384
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31
Skattekonto S o8
Summa 58

11

2018-12-31

199 123
199 123

-15 966
-1163
-17 128

181 995
59579

122 000
177 000
299 000

2018-12-31

3390

3390

-2 598
-204
-2 801

2018-12-31

59
59

74
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband o 41 0
Forsikringspremier 104 145
Forvaltning 37 0
Kabel-TV 5 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 211 730
Summa 398 875
Not 14, Skulder till kreditinstitut e 2019_?2‘}‘3“11 2018_%{‘31‘11
Swedbank 2020-03-03  L19% 4 639 4 639
Summa - o S i 4639 4639
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriiknat revisionsarvode; inkl. konsultationer 40 0
El 47 0
Forutbetalda avgifter/hyror 508 375
Stadning 13 0
Uppvarmning 90 0
Vatten 31 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 194 544
Summa - - 924 919
Not 16, Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 16 000 16 000
Summa 16 000 16 000

Not 17, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsiret

- Badrum kommer att renoveras hos tre hyresgister - Féryngringsbeskdrning och dterplantering av foreningens
grona ytor - Foreningen har sagt upp samarbetet avseende grovsopor med Brf Svea Artilleri 4 och anlitar nu
Ruter Retur for insamling av atervinningsmaterial och hamtning av grovsopor 1 ggr/ kvartal. - Tilliggsavtal till

upplatelseavtal kommer att skrivas avseende forrad i lagenheter.

7

12
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen  Starrbicken Z
org.nr 769603-5851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Starrbacken 2 for rakenskapsaret 1
januari 2019 - 31 december 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och ay dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret 2018
har utforts av annan revisor som limnat en
revisionsberattelse daterad 9 maj 2019 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar si &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att (amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens  uppskattningar i redovisningen och

tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om  huruvida det finns nagon  vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten p3 upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

/fL 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Starrbacken 2 for rakenskapsaret 1
januari 2019 - 31 december 2019 samt av farslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen  och  féreningens  ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

»  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 maj 2020

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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